5. januar 2018

VEDHAFASAMKOMULAG

a milli

Krifuhafa
sem tilgreindir eru i vidauka 1 vid vedhafasamkomulag petta
og
Félagsbustada hf.
sem lantaka og vedsala
0g
ADVEL légmanna sif.

sem vedgasluadila

betta vedhafasamkomulag (hér eftir ,,vedhafasamkomulagio*) er gert par sem Félagsbustadir hf. hyggjast veita
tilteknum hépi kréfuhdpa sému og jafnar tryggingar fyrir kr6fum sinum 4 hendur Félagsbust6dum og pvi eru gefin ut
tryggingaskjol sem maela fyrir um peer tryggingar sem skulu standa til tryggingar kr6funum.




VEDHAFASAMKOMULAG

Vedhafasamkomulagid er dagsett 5. jantar 2018, og er 4 milli:

Kroéfuhafa sem 4 hverjum tima eru tilgreindir i vidauka 1 vid vedhafasamkomulagid

og

Félagsbustada hf., Hallveigarstig 1, 101 Reykjavik, kt. 510497-2799, sem lantaka og vedsala,

og

ADVEL légmanna slf., Laugavegi 182, 105 Reykjavik, kt. 420112-0170, sem vedgzesluadila.

Sameiginlega eru krofuhafar, Félagbustadir og ADVEL 16gmenn nefndir einu nafni adilar i vedhafasamkomulaginu.

1.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

Inngangur, tilgangur

Vedhafasamkomulagid er gert i peim tilgangi ad veita kr6fuh6fum sem falla undir veShafasamkomulagid somu
tryggingar fyrir kr6fum sinum 4 hendur lantaka og tryggja ad peir njéti jafns réttar 4 hverjum tima til vedsettra
eigna lantaka, asamt pvi ad mela fyrir um sampykkt verklag sem skal gilda um pad hvernig og undir hvada
kringumstadum lantaka er heimilt ad breyta eda skipta Gt vedsettum eignum og hvernig fylgjast skal med samstarfi
krofuhafa, 1 samreemi vid akvaedi vedhafasamkomulagsins og tryggingaskjalanna.

f pvi markmidi verdur sérhver kréfuhafi adili ad og skuldbundinn af veShafasamkomulaginu og pvi fyrirkomulagi
trygginga sem lantaki hefur veitt. [ hépi kréfuhafa eru peir adilar sem 4 hverjum tima eru tilgreindir i vidauka 1 vid
veShafasamkomulagid. I upphafi er gert rad fyrir ad kréfuhafar samanstandi af eigendum skuldabréfa er lantaki
gefur Ot 1 samrami vid nanar tilgreindan utgafuramma skuldabréfa og ad i hop krofuhafa geti sidar baest
verdbréfaeigendur og eda lanveitendur samkveemt 68rum fjarmalagerningum eda lanasamningum, allt eftir pvi sem
vid 4 hverju sinni.

Lantaki hefur rétt til ad gera breytingar 4 pvi hvada vedsettar eignir eru settar til tryggingar hverju sinni, ad pvi
gefnu ad pau skilyrdi, sem tilgreind eru { veGhafasamkomulaginu, séu uppfyllt.

Samid hefur verid vid einn vedgeesluadila, sem er 6hadur lantaka, og undirgengst hann pzer skyldur sem fram koma
i veShafasamkomulaginu og leida af skilmalum fjarmégnunarskjala, p.m.t. til ad fylgjast med pvi ad allar breytingar
a vedsettum eignum séu 1 samraemi vid dkveedi vedhafasamkomulagsins, asamt pvi ad geeta hagsmuna kréfuhafa
til jafns.

Léntaki/vedsali og vedhafar veita hér med vedgeesluadila fullt umbod til ad sinna peim skyldum sem 4 honum hvila
samkvaemt samkomulaginu likt og ndnar er utlistad i pvi.

Med visan til pess sem ad framan greinir hafa adilar komid sér saman um eftirfarandi:

2. SKkilgreiningar og tilkanir

2.1.

Adilar eru asattir um ad talka skuli og skyra akvaedi veShafasamkomulagsins, sem og vidauka og fylgiskjala vid
bad, { samraemi vid eftirfarandi:
2.1.1.Tilvisanir til greina eda vidauka eda fylgiskjala og greina peirra, eru tilvisanir til greina
vedhafasamkomulagsins eda vidauka eda fylgiskjala vid veShafasamkomulagid eda vidkomandi greina
peirra, nema annad sé tekid fram.

2.1.2.Fyrirsagnir og undirfyrirsagnir eru eingdngu til skyringar og skulu ekki teknar til greina vid tilkun a
vebhafasamkomulaginu.

2.1.3.Tilvisun til akvedins adila skal fela i sér tilvisun til eftirmanns hans, arftaka, framsalshafa, fulltrua,
umbodsmann, stadgengil eda afsalshafa.



2.1.4.Tilvisun i fjarmdégnunarskjal, eda eftir atvikum tilvisun i eitthvad annad skjal, er visun i pad
fjarmognunarskjal, eda eftir atvikum eitthvad annad skjal, eins og vidkomandi skjal er 4 hverjum tima,
b.e. med dordnum breytingum, uppfaerslum, dtskiptingum eda vidbotum.

2.1.5.Tilvisun til 16ggjafar skal fela { sér tilvisun til gildandi laga & hverjum tima, p.m.t. hvers konar
endurnyjunar, breytingar og vidbdtar sem kann ad vera gerd 4 16gum dsamt peim l6gum sem kunna ad
koma i stad peirra fyrri.

2.1.6.Tilvisanir i eintélu skulu einnig eiga vid um fleirtélu og 6fugt.

2.1.7.Tilvisanir til pess sem er skrifad eda er skriflegt skal fela i sér samskipti 4 t6lvuposti sem eru sannanlega
mottekin, nema ef sérstaklega er gerd krafa um ad skjal skuli vera undirritad.

2.2. Nedangreind hugtok skulu hafa eftirfarandi merkingu i vedhafasamkomulaginu og vidaukum og fylgiskélum vid
pad, en med pvi er att vid ad pegar nedangreind hugtdk eru notud i tryggingabréfinu eda 6drum tryggingaskjélum,
en eru ekki sérstaklega skilgreind { peim, pa skulu pau einnig hafa pa merkingu sem peim er gefin i
veOhafasamkomulaginu, ad breyttu breytanda, nema annad sé sérstaklega tekid fram { vedhafasamkomulaginu:

»Adildaryfirlysing” merkir yfirlysingu fjarmognunaradila um ad gerast adili ad vedhafasamkomulaginu og
tryggingaskjolum 4 pvi formi sem fram kemur { vidauka 2 vid veShafasamkomulagid. Adildaryfirlysing skal
undirritud af fjarmdgnunaradila og athent lantaka og vedgassluadila, nema um sé ad reda adild 4 grundvelli kaupa
4 skuldabréfum eda 60rum fjarmoégnunarskjolum sem meela fyrir um ad kréfuhafar verdi sjalfkrafa adilar med
kaupum eda eignarhaldi 4 skuldabréfunum eda 4 68rum fjarmégnunarskjélum.

»Fjarmognunarskjal® merkir skuldaskjal, hvort sem um er ad raeda lanasamning, skuldabréf eda annan
fjarmalagerning, par sem skuldbindingar eru tryggdar samkveemt tryggingaskjélum.

,»Fjarmognunaradili merkir kr6fuhafa samkvamt fjarmognunarskjali.

,Krofur® merkir allar fjarkréfur 1 hvada gjaldmidli sem er, sem nu eda eftir utgafu tryggingaskjala, verda a
gjalddaga eda er atlad ad verda 4 gjalddaga og greidast til fjArmSégnunaradila samkvamt fjairmoégnunarskjali, par 4
medal, til ad koma i veg fyrir vafa, allir vextir, drattarvextir, verdbeetur, kostnadur og adrar kréfur sem greidast
skulu samkvemt akvadum fjarmégnunarskjals.

,Krofuhafar® merkir alla fjsrmégnunaradila sem eru adilar ad vedhafasamkomulaginu og tryggingaskjolum &
grundvelli adildaryfirlysingar sem afhent hefur verid lantaka og vedgaesluadila eda 4 grundvelli kaupa 4
skuldabréfum, Gtgefnum af lantaka, par sem akveedi skuldabréfanna meelir fyrir um ad eigendur skuldabréfanna
gerist sjalfkrafa adilar ad vedhafasamkomulaginu og tryggingaskjélum.

LKrofuhafafundur® merkir fund kréfuhafa samkveemt vidkomandi fjarmdgnunarskjali sem vedgaesluadili bodar
til i samraemi vid 9. gr. vedhafasamkomulagsins og i samraemi vid dkveedi vidkomandi fjarmdgnunarskjals.

,Lanapekja“ merkir vedtryggdar skuldir sem hlutfall af verdmaeti hinna vedsettu eigna, reiknud samkvaemt
akvadum vidkomandi fjarmognunarskjals.

LHLantaki merkir Félagsbiastadir hf., kt. 510497-2799, nu skrad til heimilis ad Hallveigarstig 1, 101 Reykjavik.

»Lokadagur® merkir bann dag sem & undan kemur; annadhvort (i) pann dag sem adilar ad vedhafasamkomulaginu
sampykkja ad fella pad nidur; eda (ii) pann dag sem allar skuldbindingar lantaka gagnvart kréfuh6fum hafa verid
gerdar upp ad fullu.

»Stadfestingarskirteini“ merkir vottord sem er efnislega eins og pad sem sett er fram { vidauka 4 vid
vedhafasamkomulagid.

»Iryggingaskjol“ merkir eftirfarandi skj6l par sem lantaki setur tilteknar eignir ad vedi til tryggingar
skuldbindingum samkvaemt fjairmognunarskjolum: (i) tryggingabréf, utgefid 5. janiar 2018, par sem fasteignir eru
settar ad vedi (,, Tryggingabréfio“) og (ii) Vedsamningur um handved { innstaedum, fjarmalagerningum og tilteknu
greidslufledi (,,Vedsamningurinn®), sem er 6undirritadur og outgefinn vid undirritun vedhafasamkomulagsins.
Vedsala er heimilt ad undirrita og senda vedgasluadila vedsamninginn i samremi vid grein 4.2.
vedhafasamkomulagsins er melir fyrir um breytingar 4 vedsettum eignum og telst vedsamningurinn ba hluti
tryggingaskjala.



3.2.

3.3.

3.4.

»Yanefndatilvik“ hefur pa merkingu sem fram kemur i hlutadeigandi skilgreiningu i sérhverju fjarmégnunarskjali.

,» Yedgaesluaoili“ merkir ADVEL logmenn slf., Laugavegi 182, 105 Reykjavik, kt. 420112-0170, eda hver sa adili
sem tilnefndur er i hans stad i samrami vid dkvadi vebhafasamkomulagsins. Vedgasluadili er umbodsmadur allra
kréfuhafa og hlutverk hans og skyldur tilgreindar i sérhverju fjarmdgnunarskjali 4samt veShafasamkomulaginu og
tryggingaskjélum.

»Yedhafar® merkir fjarmégnunaradilar.

,» Yeohafasamkomulagid® merkir vedhafasamkomulag petta sem vedsali, vedgeesluadili og kréfuhafar gera med
sér 5. januar 2018.

»Yeosali“ merkir Félagsbustadir hf., kt. 510497-2799, ni skrad til heimilis ad Hallveigarstig 1, 101 Reykjavik.

,»Vedsettar eignir merkir allar peer eignir sem ve0settar eru samkvaemt tryggingaskjolum og taldar eru upp (og
beim lyst) i tryggingarskjélunum sjalfum eda peim fylgiskjélum vid tryggingaskjolin sem i gildi eru 4 hverjum
tima.

,» Vedskjol™ merkir veShafasamkomulagid, tryggingaskjélin og adildaryfirlysingar, 4samt 6llum 68rum vidbdtum,
tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og 6llum 68rum skjélum sem peim tengjast.

,»Vedtimabil“ merkir timabilid sem hefst 4 dagsetningu tryggingaskjala og endar 4 peim degi sem vedgasluadili
stadfestir ad allar vedtryggdar krofur hafi verid gerdar upp ad fullu med Oskilyrtum heetti, eda (ef fyrr) vedunum
sem sett hafa verid til tryggingar, hafi verid aflétt ad fullu med oskilyrtum heetti.

,» Vedtryggdar krofur® merkir allar fjarkrofur { hvada gjaldmidli sem er, sem nu eda eftir utgafu tryggingaskjala
verda a gjalddaga eda er @tlad ad verda 4 gjalddaga og greidast til fjarmdgnunaradila samkveemt
fjarmognunarskjolum, par 4 medal, til ad koma i veg fyrir vafa, allir vextir, drattarvextir, verdbeetur, kostnadur og
adrar kréfur sem greidast skulu samkveemt dkveedum fjarmégnunarskjala.

»Visitala neysluverds® merkir visitélu neysluverds til verdtryggingar sem birt er opinberlega 4 vef Hagstofu
Islands.

Yfirlysingar krofuhafa

. Med yfirlysingum kréfuhafa i pessari grein er att vid yfirlysingu hvers og eins kréfuhafa fyrir eigin hond sem og

sameiginlega yfirlysingu allra kr6fuhafa.

Kréfuhafar sampykkja ad allir kréfuhafar njéti jafns réttar hvad vardar vedsettar eignir, p.e.a.s. ad kr6fuhafar njéti
hlutfallslega jafns réttar midad vid st6du vedtryggdra krafna i tengslum vid vedsettar eignir.

Krofuhafar sampykkja ad 6ska hvorki eftir né leggja fram tillogu, hefja eda greida atkvaedi med neinni alyktun eda
tillogu eda gripa til annarra adgerda eda taka nein Snnur skref sem geta leitt til gjaldprots, slita, endurskipulagningar
eda ogjaldferni lantaka eda gripa til einhvers konar fyrirkomulags eda ithlutunar til handa kréfuhafa almennt, eda
neins konar sambearilegs ferlis sem neer til lantaka eda vedsettra eigna i kjolfar vanefndatilviks, nema { samreemi
vid akveedi vedhafasamkomulagsins.

Kroéfuhafar sampykkja ad gripa ekki til sjalfstaedra adgerda til innheimtu og fullnustu, p.m.t. gjaldfella hvorki né
gera krofu um greidslu hofudstdls, vaxta, kostnadar eda annarra fjarheda sem eru til greidslu samkvemt
fjairm6gnunarskjélum, nema i samrami vid akvadi vedhafasamkomulagsins. Kréfuhafar sampykkja jafnframt ad
hefja engar fullnustuadgerdir gagnvart lantaka, s.s. med fjarnami, naudungarsolu eda 60rum sambeerilegum leidum,
i samraemi vid efni fjarmégnunarskjala, nema { samreemi vid akveedi veShafasamkomulagsins.
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5.1.

5.2.

Vedtrygging

Léntaki hefur gefid ut eda getur gefid ut tryggingaskjol par sem eftirfarandi eignir 1antaka eru, eda geta verid,
vedsettar:

a) Tryggingabréfid med vedi { peim fasteignum sem tilgreindar eru i fylgiskjali vid tryggingabréfid.

b) Vedsamningurinn med vedi i tilteknum innlansreikningum, vorslureikningum med verdbréfum sem njota
rikisdbyrgdar eda eru titgefin af Reykjavikurborg og med vedi i pvi greidsluflaedi frd Reykjavikurborg og/eda
islenska rikinu sem tilgreint er i vedsamningnum.

Léanapekja skal ekki fara umfram 75% & gildistima vedhafasamkomulagsins. Lantaki hefur rétt & ad gera breytingar
a vedsettum eignum, p.m.t. med utgafu vedsamningsins, frekari vedsetningu eigna eda ad leysa vedsettar eignir ur
vedbondum, gegn pvi skilyrdi ad vedgasluadili hafi adur stadfest ad lanapekja fari ekki umfram 75% vid
vidkomandi breytingar, sbr. einnig grein 5.2.6.

Lantaki hefur rétt til ad bata vid nyjum kréfum sem skulu teljast til vedtryggdra krafna gegn pvi skilyrdi ad
lanapekja fari ekki umfram 75% eftir ad hinar nyju kréfur hafa baest vid vedtryggdar krofur samkvemt nyjum
fjarmognunarskjélum.

Til pess ad breytingar samkvaemt greinum 4.2 og 4.3 taki gildi skal lantaki afhenda vedgaesluadila 611 naudsynleg
g0gn til ad syna fram 4 (i) verdmaeti peirra nyju eigna sem settar verda ad vedi til tryggingar samkvamt
tryggingaskjolum og skuli teljast til vedsettra eigna, reikna®d ut samkvemt peim adferdum sem tilgreindar eru i
dkvedum vidkomandi fjarmOgnunarskjala og (ii) eftirstodvar allra vedtryggdra krafha samkvemt
fjarmognunarskjélunum, dsamt pvi ad athenda nytt stadfestingarskirteini sem stadfestir lanapekju eftir breytinguna
og undirrita 61l skjol sem naudsynlegt er til pess ad nyju eignirnar teljist til vedsettra eigna og adrar eignir verdi
leystar ur vedbondum, eftir pvi sem vid a hverju sinni.

Skipun, hlutverk og skyldur vedgaesluadila
Skipun vedgasluadila

5.1.1.Vedgesluadili er skipadur af lantaka. Lantaki skal standa straum af 61lum kostnadi { tengslum vid verkefni
veOgasluadila i samraemi vid efni pjénustusamnings 4 milli lidntaka og vedgasluadila. Meirihluti
krofuhafa, 4 grundvelli fjarhada 4 peim degi sem slik akvordun er tekin, ad teknu tilliti til 4fallinna vaxta
og verdbodta, hefur 4 hverjum tima rétt 4 ad afturkalla skipun vedgaesluadila. Lantaki getur ekki afturkallad
skipun vedgaesluadila an fyrirliggjandi sampykkis krofuhafa en akvérdun bar um skal tekin i samrami vid
grein 9.6.4., sbr. einnig grein 9.7.

5.1.2.Ef skipun vedgaesluadila er afturk6llud, sama af hvada 4steedu pad er, b.m.t. dski vedgaesluadili eftir pvi
eda missi vedgasluadili heefi sitt & samningstimanum, sbr. grein 5.1.3., skal skipa nyjan vedgasluadila i
samremi vid samkomulag pess efnis milli lantaka og krofuhafa eda med dkvordun krofuhafa &
krofuhafafundi, sbr. grein 9.6.4., ef ekki er hegt ad komast ad sliku samkomulagi. Skipun nys
vedgesluadila skal sampykkt a4 krofuhafafundi i samremi vid grein 9.6.4. og af naegilegum fj6lda

krofuhafa, sbr. grein 9.7.

5.1.3.Vedgeesluadili skal baa yfir naegilegri pekkingu til ad sinna hlutverki sinu. Vedgesluadili skal vera
logmannsstofa, med sérpekkingu 4 vidkomandi svidi, med fullnaegjandi pekkingu 4 fasteignum,
verdbréfamarkadi og fjarmognun sambarilegra félaga og lantaka og ad 6dru leyti med burdi til ad gegna
hlutverkinu, medal annars med tilliti til staerdar og rekstrardryggis.Vedgaesluadili skal hafa gildar og
fullneegjandi starfstryggingar gegn tjéni af voldum vanrekslu i starfi. Vedgaesiuadili ma ekki &
undanfornum fimm arum hafa verid trskurdadur gjaldprota eda hafa i tengslum vid atvinnurekstur hlotid
dom fyrir refsiverdan verknad samkvemt almennum hegningarlogum eda 16gum um hlutafélog,
einkahlutafélég, békhald, arsreikninga, gjaldprot eda opinber gj6ld. Vedgeesluadili ma ennfremur ekki

taka a0 sér nein storf eda verkefni fyrir lantaka, 6nnur en storf eda verkefni sem vedgaesluadili.

Hlutverk, réttindi og skyldur vedgesluadila



5.2.1.Vedgeesluadili skal vera algerlega sjalfsteedur i starfi sinu sem vedgaesluadili i samraemi vid akvaedi
vedhafasamkomulagsins, og ber ekki fara eftir neinum fyrirmeelum fra lantaka, einhverjum kréfuhafa,
nema um pad sé sérstaklega kvedid 4 um og heimilad { vedhafasamkomulaginu.

5.2.2.Vedgesluadili skal ganga ur skugga um ad tryggingabréfinu sé réttilega pinglyst og ad vedin sem veitt
eru samkvaemt pvi og 6drum tryggingaskjolum séu gild og njéti réttarverndar. Skal hann hafa fullt og
Otakmarkad umbod fyrir hond allra kréfuhafa til ad undirrita fyrir peirra hond 611 gogn, tilkynningar,
samninga eda 6nnur gogn sem hann parf til ad sinna skyldum sinum hvad petta vardar.

5.2.3.Vedgeasluadili skal halda utan um og vardveita 61l frumrit vedskjala og 611 6nnur gégn sem hann feer fra
lantaka og kr6fuhdfum.

5.2.4.Vedgesluadili skal hafa étakmarkad umbod til ad stadfesta og pinglysa adildaryfirlysingum verdi hann
var vid a0 lantaki hafi ekki uppfyllt skyldur sinar samkvaemt greinum 7.4. og 11.

5.2.5.Vedgesluadili skal fylgjast med og hafa umsjon med 6llum breytingum sem gerdar eru i tengslum vid
vedsettar eignir samkvemt grein 4.2 i veShafasamkomulaginu og peim breytingum sem gerdar eru
samkvemt grein 4.3 i veShafasamkomulaginu. Vedgasluadili skal taka vid og fara yfir 6ll
stadfestingarskirteini sem hann feer fra lantaka og gera pau synileg krofuh6fum eins fljott og hegt er med
pvi ad senda pau til birtingar 4 heimasidu lantaka asamt stadfestingu vedgaesluadila & pvi hvort lanapekja
standist hverju sinni, me? tilliti til greinar 6.2 i vedhafasamkomulaginu.

5.2.6.Vedgeasluadili skal taka vid og fara sjalfstett yfir 61l gégn fra lantaka er vardar verdmat 4 vedsettum
eignum hverju sinni. Ef vedgesluadili sampykkir verdmatid, pa skal hann gefa ut yfirlysingu { samraemi
vid vidauka 5 sem stadfestir ad stadfestingarskirteinid sem lantaki gefur ut samkvamt grein 7.2. og/eda
grein 4.4 { veShafasamkomulaginu, sé rétt, og gera yfirlysinguna synilega kréfuhéfum eins fljott og haegt
er med pvi a0 senda hana til birtingar 4 heimasidu lantaka. Ef vedgaesluadili sampykkir ekki verdmat
lantaka eda tegund peirra eigna sem til stendur ad settar verdi ad vedi og munurinn leidir til pess ad
lanapekja standist ekki, pa skal vedgeesluadili samstundis senda tilkynningu pess efnis til lantaka og
krofuhafa 4 pvi formi sem synt er i vidauka S og skal 1antaki hafa 30 daga frest til ad gera naudsynlegar
breytingar til ad lanapekjan haldist. P4 skal farid eftir &kveedum 13. greinar vedhafasamkomulagsins hvad
vardar urlausn agreiningsmala.

5.2.7.Vedgesluaoili skal fylgjast med, par med talid taka vid og fara sjalfstett yfir skyrslur fra lantaka hvad
vardar verdmeeti vedsettra eigna, astand peirra og vidhald. Vedgaesluadili hefur rétt 4 ad kalla eftir og taka
4 moti 6llum upplysingum fra lantaka sem hann telur porf 4, innan skynsamlegra marka, til ad hann geti
sinnt skyldum sinum { samraemi vid greinar 5.2.1 - 5.2.6 { veBhafasamkomulaginu.

5.2.8.Vedgesluadili skal tilkynna krofuhdfum (til vidbotar vid paer upplysingar sem hann veitir peim sem visad
er til i greinum 5.2.5. og 5.2.6) ef hann verdur var vid eitthvad, vid storf sin sem vedgasluadili, sem gaeti
ryrt verdmeeti vedsettra eigna.

5.2.9.Vedgesluadili skal boda kréfuhafa 4 fundi ad eigin frumkveedi eda ad beidni krofuhafa eda lantaka, i
samreemi vid 9. grein vedhafasamkomulagsins. Vedgassluadili skal hafa fullt og étakmarkad umbod til ad
afla upplysinga um kréfuhafa og vedtryggdar krofur hja pridja adila, hvort heldur sem um er ad r@da hja
verdbréfamidstdd, p.m.t. med ad dska eftir og moéttaka yfirlit um eigendur fjarmdgnunarskjala, eda fra
fjarmalafyrirtaeki.

5.2.10. Vedgesluadili skal leggja fram lista yfir pa kr6fuhafa sem atkvadisrétt hafa 4 fundinum i samrami vid
bau fjairmégnunarskjél er fundurinn vardar og sénnun 4 atkveedisrétti sérhvers krofuhafa & fundinum
samkvamt grein 9.8 vedhafasamkomulagsins

5.2.11. Vedgasluadila ber skylda til ad starfa ad fullu i samraemi vid vedhafasamkomulagid, tryggingaskjol og
nidurstodur kréfuhafafunda samkveemt grein 9.6.

5.2.12. Med pvi ad undirrita veShafasamkomulagid veitir lantaki hér med vedgaesluadila fullar heimildir til ad
sinna skyldum sinum samkvaemt akvedum vedhafasamkomulagsins.

5.2.13. Vedgasluadili skal senda afrit af 6llum tilkynningum sinum til kréfuhafa, sama hvers edlis sem beer eru,
til lantaka 4 sama tima.



5.2.14. Vedgasluadili skal hafa, ad uppfylltum skilyrdum vedhafasamkomulagsins, 6takmarkad umbod fra
fjarmognunaradilum til ad sampykkja og stadfesta haekkun 4 fjarhad tryggingaskjala ef 1antaki 6skar eftir
pvi.

5.3. Radstofun greidslna til krofuhafa

5.3.1.0llum greidslum sem vedgaesluadili tekur vid i samraemi vid grein 10.4 vedhafasamkomulagsins skal
vedgaesluadili uthluta til krofuhafa i hlutfalli vid eftirstddvar vedtryggdrar krofu eins fljott og audid er og
eigi sidar en premur virkum dégum eftir ad vedgaesluadili tok vid greidslunni, ad bvi gefnu ad
vedgeesluadili hafi adur fengid uppfeerdar upplysingar um eftirstodvar vedtryggdra krafna fra kréfuhdfum.

6. Tegundir vedtrygginga og veromat

6.1. br tegundir eigna sem geta talist til vedsettra eigna og stadid til tryggingar samkvaemt akvaedum
tryggingaskjalanna 4 hverjum tima skulu takmarkast vid paer tegundir eigna sem tryggingaskjol mela fyrir um.

6.2. Verdmat sérhverrar eignar sem visad er til i 6.1. gr. skal reiknad i samremi vid akvadi vidkomandi
fjarmégnunarskjals.

7. Stadfestingar, abyrgoir og skuldbindingar lantaka

7.1. Léntaki stadfestir og abyrgist gagnvart vedgeasluadila og krofuhéfum ad hann hafi stadid l6gformlega rétt ad 6llum
peim &kvordunum sem naudsynlegt var ad taka af hans halfu til ad skuldbinda sig samkvaemt
vedhafasamkomulaginu og ad uppfylla dkvadi pess og ad vedhafasamkomulagid sé pvi skuldbindandi ad 6llu leyti
fyrir lantaka.

7.2. Léntaki skuldbindur sig til afhenda vedgeesluadila uppfaert stadfestingarskirteini innan préfunarfrests sem tiltekinn
er i fjArmognunarskjolum, sem stadfestir linapekju dsamt utreikningum bess efnis, 4 pvi formi sem synt er i vidauka
4 vid vedhafasamkomulagid.

7.3. Lantaki skal pinglysa tryggingabréfinu og 61lum breytingum & pvi 4n asteedulausrar tafar 4 hverjum tima.

7.4. Lantaki skal, ad pvi gefnu a0 lanapekja fari ekki umfram 75% vi0 adild nys fjirmdgnunaradila, 4n astadulausrar
tafar mottaka og lata pinglysa adildaryfirlysingum hja vidkomandi embeetti par sem hinar vedsettu eignir eru
skradar eda stadsettar, par sem vid 4, eda gripa til annarra adgerda til ad tryggja réttarvernd nyrra krofuhafa. Hid
sama 4 vi® i tengslum vid breytingar 4 adilum i hopi kréfuhafa i samreemi vid grein 11. Lantaki skal tilkynna
vedgeesluadila um framangreint.

7.5. Lantaki skal tilkynna vedgaesluadila ef honum er kunnugt um vanefndatilvik.

7.6. Lantaka er oheimilt ad veita einhverjum kréfuhafa, sem er adili ad veShafasamkomulaginu, vidbotar ved til
tryggingar vedtryggdri krofu, nema llum krofuhSfum sé bodid sama vidbotar ved fyrir sinum vedtryggou kréfum.

8. Staodfestingar, Abyrgdir og skuldbindingar vedgzesluadila
8.1. Vedgasluadili stadfestir og abyrgist gagnvart lantaka og krofuhéfum ad:

8.1.1.hann hafi stadid 16gformlega rétt ad 6llum peim akvordunum sem naudsynlegt var ad taka af hans halfu
til ad skuldbinda sig samkvemt vedhafasamkomulaginu og ad uppfylla akvadi bess og ad
vedhafasamkomulagsins sé pvi skuldbindandi ad 6llu leyti fyrir lantaka; og

8.1.2.a8 hann uppfylli pau skilyrdi sem sett eru fram i grein 5.1.3 veShafasamkomulagsins.



9. Krofuhafafundir

9.1. Vedgesluadili skal boda krofuhafa samkvemt vidkomandi fjarm6gnunarskjali 4 kréfuhafafund ef porf er 4
sampykki vidkomandi kréfuhafa i samreemi vid 4dkveedi vedhafasamkomulagsins, eda ef kréfuhafar tilkynna
vedgeesluadila um ad vanefndatilvik hafi 4tt sér stad sem mun leida til pess ad vidkomandi vedtryggd krafa lantaka
verdi gjaldfelld af kr6fuh6fum. Til aréttingar, pa er kr6fuhafafundur fundur kr6fuhafa samkvaemt tilteknum
verdbréfaflokki eda fjarmégnunarskjali eda einsleitum hopi fjarmognunarskjala. Pannig getur komid upp
vanefndaatvik samkveemt tilteknum flokki, hépi eda tegund fjarmognunarskjala eda — skjals en pad vanefndaatvik
er ekki endilega vanefndaatvik samkvaemt dkvadum annarra fjarmdgnunarskjala.

9.2, VeOgaesluadili skal auk pess vera skuldbundinn til ad boda krofuhafafund ef hann faer beidni pess efnis fra
kréfuhofum (tilteknu hlutfalli skv. vidkomandi fjarmognunarskjali) eda lantaka, eda ef hann verdur askynja um
einhver alitacfni sem hann telur naudsynlegt ad taka fyrir 4 krofuhafafundi, p.m.t. atridi er hann telur ad geti teflt
vedtryggingum sem veittar eru samkvamt tryggingaskjolum i tvisynu eda ef hann metur upplysingar fra lantaka
pannig ad vanefndaatvik hafi tt sér stad.

9.3. Vedgasluadili skal bregdast vid 6llum beidnum eda tilkynningum sem visad er til { greinum 9.1 og 9.2 fra lantaka
eda krofuh6fum eins fljott og audid er og boda kréfuhafa samkvemt vidkomandi fjarmognunarskjélum a
krofuhafafund eigi sidar en 7 dogum fra pvi ad hann méttekur beidnina eda tilkynninguna, nema lantaki hafi 4dur
baett ur vanefndaatvikinu. Fundurinn skal haldinn ad peim bodunarfresti lidnum, talid fra ndkvaemri timasetningu
bodunarinnar, sem tilgreindur er i vidkomandi fjarmdgnunarskjali. Vedgesluadili, lantaki og vidkomandi
krofuhafar og radgjafar peirra og fulltriiar eiga rétt 4 ad sekja krofuhafafundinn, en eingdngu kréfuhafarnir hafa
atkvaedisrétt 4 krofuhafafundum. Lantaki og vedgasluadili skulu hafa fullan og déskoradan rétt til ad tja sig a
kréfuhafafundum. Vedgaesluadili skal tilgreina i fundarbodi hver sé astaeda bodunarinnar og hvada mal eda tillogur
séu 4 dagskra krofuhafafundarins. Vedgesluadili skal setja fundinn og styra kosningu fundarstjora og fundarritara
i samraemi vid grein 9.4.

9.4. Krofuhafar a krofuhafafundi skulu kjosa fundarstjora og fundarritara. Fundarstjori skal vera 6hddur og hvorki ur
hopi krofuhafa, umbodsmanna peirra, né tengdur lantaka eda vedgeesluadila. Fundarstjori skal stadfesta hvort
fundurinn sé 16glegur edur ei, i samraemi vid grein 9.5 vedhafasamkomulagsins. Vedgaesluadili skal leggja fram
lista yfir pa kréfuhafa sem atkveedisrétt hafa 4 fundinum i samreemi vid pad fjarmognunarskjal eda pau
fjarmSgnunarskjél er fundurinn varar og sonnun 4 atkvaedisrétti sérhvers kréfuhafa 4 fundinum samkvamt grein
9.8 vedhafasamkomulagsins. Ef vedgeesluadili telur (innan skynsamlegra marka) ad greidsla sem vedsali ber ad
greida vebhafa samkvamt fjirmognunarskjali, verdi liklega ekki radstafad til vedhafa eda komi ekki til uthlutunar
til kr6fuhafa ef til gjaldprotaskipta kemi eda vid samberilegt ferli (par med talid en ekki takmarkad vid
slitamedferd, greidslustodvun eda gerd naudasamnings) hja vedsala, pa skal fjarhaed peirrar greidslu ekki vera talin
til atkveeda samkvemt veShafasamkomulaginu. Ef einhver 4greiningsmal koma upp hvad vardar atkveedisrétt
einhvers kréfuhafa, pa skal fundarstjori leysa pad mal, og er hans trlausn bindandi fyrir alla adila.

9.5. Kréfuhafafundur skal talinn 16glegur ef:

9.5.1.Vedgeesluadili getur synt fram 4 ad fundarbod hafi verid sannanlega sent til allra kr6fuhafa samkvaemt
vidkomandi fjarmognunarskjélum sem fundurinn vardar, og ad a4 fundinum séu fulltriar kréfuhafa
samkvamt vidkomandi fjarmégnunarskjélum sem fara fyrir ad minnsta kosti 50% af samanlégdum
eftirstodvum vidkomandi krafna samkveemt grein 9.8, 4 hendur lantaka; eda

9.5.2.ef 6fullnagjandi hlutfall vidkomandi kréfuhafa eda fulltriia peirra seekja fundinn med tilliti til greinar
9.5.1, pa skal vedgesluadili slita fundinum og boda sému kréfuhafa 4 nyjan fund sem haldinn verdur 7
dbgum sidar. Sa fundur skal talinn 16glegur, 6had meetingu kréfuhafa, ef vedgeesluadili getur synt fram 4
ad fundarbod hafi sannanlega veri0 sent til allra krofuhafa vidkomandi fjarmégnunarskjala er fundurinn
vardar.

9.6. bar akvardanir sem kréfuhafar, eda fulltriar peirra, taka 4 kr6fuhafafundum geta eingéngu verid eftirfarandi:

9.6.1.Hvort ganga skuli ad vedtryggingu sem tryggingaskjol veita, ad pvi marki sem vidkomandi vedtryggdar
krofur segja til um og, ef pad skal gert, 4 hvada hatt (had akvadum tryggingaskjalanna).

9.6.2.Hvort hefja skuli samningavidreedur vid lantaka i tengslum vid hvernig halda skuli afram, ef
vanefndatilvik hefur att sér stad sem samkveemt vidkomandi fjairmognunarskjali @tti ad leida til pess ad
vidkomandi vedtryggd krafa yrdi gjaldfelld og krafa verdi gerd um greidslu fyrir gjalddaga hennar.
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9.7

9.8.

9.9.

9.10.

9.6.3.Hvort breyta eigi skilmalum fjarm6gnunarskjals eda akvadum vedhafasamkomulagsins eda
tryggingaskjala (ad undanskildum peim breytingum sem vedgaesluadili hefur umbod til ad gera sjalfur
samkvaemt akvaedum vedhafasamkomulagsins), eda hvort pad eigi ad veita undanpagur fra skilmalum
fjsrmégnunarskjals eda dkvaedum vedhafasamkomulagsins. Akvordun samkvemt pessari grein 9.6.3
krefst krofuhafafundar er vardar alla krofuhafa sem eru adilar ad vedhafasamkomulaginu og skal
sampykkt af par til beerum fj6lda krofuhafa, sbr. 9.7. grein.

9.6.4.Hvort bad eigi ad afturkalla skipun vedgaesluadila, sem er akvedid af krofuhdfum eingéngu samkveemt
grein 5.1.1., og, verdi su tillaga sampykkt, ad skipa nyjan vedgzsluadila. Akvordun samkvamt pessari
grein 9.6.4 krefst krofuhafafundar er vardar alla kr6fuhafa sem eru adilar ad vedhafasamkomulaginu og
skal sampykkt af par til barum fj6lda kréfuhafa, sbr. 9.7. grein.

Nema annad sé tekio fram i vedhafasamkomulaginu eda vidkomandi fjairmégnunarskjali, pa skulu allar dkvardanir
sem teknar eru 4 kréfuhafafundum vera gildar og bindandi fyrir pa kréfuhafa er fundurinn vardar ef peer hafa verid
sampykktar af ad lagmarki 67% vidkomandi krofuhafa, eda fulltrGum peirra, sem meettir eru 4 fundinn med tilliti
til fjarhaeda peirra vedtryggdu krafna sem peir koma fram fyrir 4 hendur lantaka. Ef akvordun er tekin 4 fundi sem
haldinn er samkvaemt grein 9.5.2, b4 skulu peir krofuhafar sem sannanlega hafa verid bodadir 4 fundinn, sbr. grein
9.5.2., en eru ekki vidstaddir eda eru ekki med fulltria vidstadda, alitnir greida atkvaedi med peirri tillogu sem 16g0
er fram til atkveedagreidslu 4 fundinum.

Fjarheedir vedtryggora krafna 4 hendur lantaka, sem tryggdar eru med tryggingaskjolunum, sem visad er til i
greinum 9.5 og 9.7 skulu reiknadar ut af vedgesluadila i samreemi vid grein 9.4, med aféllnum voéxtum og
verdbotum eftir pvi sem fjirmdgnunarskjal segir til um, eins og paer eru pann dag sem krofuhafafundurinn er
haldinn.

Ef 16glegur kréfuhafafundur sampykkir akvordun eins og lyst er i grein 9.6.2 skal skipa samninganefnd fyrir hénd
krofuhafa til ad semja vid lantaka, sem skal samanstanda af adilum sem kréfuhafafundur kemur sér saman um med
sampykki ad lagmarki meirihluta atkvaeda krofuhafa sem meett er fyrir 4 fundinn. Samninganefndin skal boda
lantaka 4 fyrsta fund innan tveggja vikna fra peim degi sem akvérdunin er tekin. Samninganefndin og lantaki skulu
i sameiningu utbua tillogur til lausnar sem sidan skal bera undir kréfuhafa og fa formlegt sampykki fyrir i samreemi
vid hlutadeigandi akveedi um sampykki krofuhafa i sérhverju fjairmégnunarskjali. Skriflegt samkomulag skal gert
milli l4ntaka og krofuhafa hvad vardar pa lausn sem sambpykkt er, en eigi sidar en 6 manudum fra pvi ad akvordunin
er tekin sem lyst er { grein 9.6.2. Ef adilar komast ekki ad samkomulagi fyrir pann tima, pa skal halda nyjan
kr6fuhafafund til ad é&kvarda um hvort ganga eigi ad vedsettum eignum samkvemt grein 9.6.1 i
veBhafasamkomulaginu.

Ef 16glegur kréfuhafafundur hafnar pvi ad beita peim vanefndaurreedum sem honum standa til boda samkvamt
grein 9.6.1, pa skal sa kroéfuhafi sem 6skadi eftir pvi ad vedgaesluadili bodadi kroéfuhafafundinn eiga rétt 4 pvi ad
beita peim Urredum sem honum stedu annars til boda ef ekki veeri fyrir paer takmarkanir sem
vedhafasamkomulagid leggur 4 alla jafnt.

10. Fullnusta vedtrygginga, afsal réttinda kriofuhafa

10.1.

10.2.

10.3.

Eins og lyst er i grein 9.6.1, geta kréfuhafar eingéngu gengid ad peim vedsettu eignum sem vedsettar eru
samkveemt tryggingaskjolum ad undangenginni akvordun pess efnis 4 kréfuhafafundi i samraemi vid akveedi 9.
greinar vedhafasamkomulagsins. Samkvamt pessu afsala krofuhafar sér pvi peim rétti ad ganga ad vedsettum
eignum ad eigin frumkvadi, ad undanskilinni peirri heimild sem kvedid er 4 um i grein 9.10.

Fullnusta vedsettra eigna sem settar eru ad vedi samkveemt tryggingaskjolunum skal gerd { samreemi vid akveedi
tryggingaskjala og pa ad undangengnum peim akvordunum sem taka parf og sem teknar eru hvad pad vardar &
kréfuhafafundi. Lantaki skal p6 hafa 30 daga urbétartima fra dkvordun kréfuhafafundar um fullnustu vedsettra
eigna til beeta Gr vanefndaatviki eda greida gjaldfallna fjarheed til ad koma i veg fyrir ad gengid verdi ad vedsettum
eignum.

f tilfelli fullnustu vedsettra eigna samkvaemt greinum 10.1 og 10.2, pa skal vedgasluadili starfa fyrir hénd

kréfuhafa og titbua og athenda allar naudsynlegar tilkynningar, beidnir og krofur til vidkomandi yfirvalda eda

adila til ad ganga ad vedsettum eignum, s.s. ad leggja fram adfarar- og/eda naudungarsélubeidnir eda adrar

fullnustuadgerdir { kj6lfar gjaldfellingar. Vedgaesluadili skal fara eftir fyrirmaelum fengnum 4 kréfuhafafundi, og
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10.4.

skal fa 611 naudsynleg gégn og upplysingar til pess fra kréfuhdfum. { peim tilvikum par sem vedgzsluadili gengur
ad vedsettum eignum samkvamt framanritudu vegna tiltekinna fjarmégnunarskjala pa skal vedgaesluadili gata
pess ad hann tryggi j6fn réttindi kréfuhafa samkvaemt 6llum fjarmégnunarskjélum. I pvi felst ad vedgaesluadili
skal tryggja ad adrir krofuhafar, samkvemt 60rum fjarmégnunarskjélum, geti, komi til vanefndatilvika
samkvamt peim og kréfuhafafundur peirra fjarmégnunarskjala tekur dkvordun par um, gengid ad hlutfallslega
jofnu verdmaeti vedsettra eigna, t.d. med pvi ad faera vedsettar eignir eda andvirdi beirra inn & sérgreinda
vorslureikninga. Skal vedgasluadili gera pad 4 sama tima og hann gengur ad vedsettum eignum vegna tiltekinna

fjarmognunarskjala.

Vedgasluadili skal hafa fullt umbod fra kr6fuh6fum til ad taka vid fyrir peirra hond 6llu andvirdi sem faest vid
fullnustu vedsettra eigna.

11. Breytingar 4 adilum i hopi krofuhafa

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Sérhver kréfuhafi parf ad undirrita og athenda lantaka og vedgasluadila adildaryfirlysingu 4 pvi formi sem synt
er i vidauka 2 vid vedhafasamkomulagid til ad gerast adili ad veBhafasamkomulaginu og tryggingaskjélum, sbr.
bé grein 11.2.

Framangreint 4 b6 ekki vid pegar vedsali gefur it skuldabréf med dkvaedi um ad med kaupum & skuldabréfunum
gerist eigendur skuldabréfanna sjalfkrafa adilar ad vedhafasamkomulaginu og tryggingaskjélunum 4 medan peir
eiga skuldabréfin. Eigendur skuldabréfanna sampykkja pvi med kaupum 4 skuldabréfunum ad vera, medan peir
eru eigendur skuldabréfanna, bundnir af akvadum vedhafasamkomulagsins sem krofuhafar eins og ef peir hefdu
sjalfir undirritad adildaryfirlysinguna. I sliku tilviki skal adildaryfirlysingin undirritud af vedsala vegna Gtgafu
fjarmognunarskjals med akvadum um sjalfkrafa adild ad vedhafasamkomulaginu.

Sérhver nyr krofubafi telst sampykkja og undirgangast pau réttindi og skyldur sem lyst er i
vebhafasamkomulaginu fra peim degi sem adildaryfirlysing i samraemi vid framangreint er undirritud og athent
vedgasluadila.

Adild krofuhafa ad vedhafasamkomulaginu og tryggingaskj6lum er h4d eignarétti 4 vidkomandi
fjarmognunarskjali. T pvi felst jafnframt ad adild kréfuhafa fellur nidur vid sélu eda uppgreidslu vidkomandi
fjarmognunarskjals. Med pvi ad afthenda vedgeesluadila adildaryfirlysingu, pa verdur sérhver kréfuhafi einnig
vedtryggdur adili samkvaemt tryggingaskjélum. Vedsali eda vedgeesluadili til vara, skal, eftir pvi vid vid 4,
pinglysa 6llum breytingum 4 fjarmégnunaradilum hja pvi embeetti sem vid 4, i samremi vid grein 5.2.4
vedhafasamkomulagsins, eda gripa til annarra adgerda til ad tryggja réttarvernd nyrra kréfuhafa.

12. Brot gegn vedhafasamkomulagi pessu

12.1.

12.2.

12.3.

Oll brot gegn akvaedum vedhafasamkomulagsins af hendi lantaka skal jafngilda pvi ad vanefndatilvik hafi att sér
stad samkveemt sérhverju fjirmognunarskjali og skal heimila beitingu peirra urreda sem kvedid er & um i
sérhverju fjormégnunarskjali vegna vanefndatilvika.

Vedgaesluadili ber abyrgd 4 stérfum sinum { samreemi vid almennar reglur skadaboétaréttar, Ef vedgaesluadili
brytur sannanlega gegn skyldum sinum samkvaemt vedhafasamkomulaginu, hvort sem er af asetningi, eda af
storfelldu géleysi, geta lantaki eda krofuhafar kosid ad skipta um vedgaesluadila. Einnig er haegt ad skipta um
vedgaesluadila an pess ad vedgasluadili hafi brotid af sér, sbr. 5. grein vedhafasamkomulagsins. P4 skal tilnefna
nyjan vedgaesluadila i samreemi vid grein 5.1.2 veShafasamkomulagsins, og skal hann undirrita adildarbréf i pvi
formi sem synt er i vidauka 3 vid vedhafasamkomulagid, par sem hann lysir pvi yfir ad hann taki 4 sig 61l réttindi
og skyldur vedgasluadila samkvemt vedhafasamkomulaginu.

Sérhver krofuhafi sem gripur til adgerda eda hefur ferli sem stangast a vid peer takmarkanir sem 4 hann eru lagdar
i vedhafasamkomulaginu, par 4 medal en ekki takmarkad vid per sem finna m4 i greinum 3.1-3.4, skal vera
skadabotaskyldur gagnvart og skyldugur til ad beeta 68rum adilum veShafasamkomulagsins fyrir allt tjén sem
kemur til vegna slikra adgerda eda ferla, par 4 medal en ekki takmarkad vid, allt beint og dbeint, afleitt og dafleitt
tjon og allar poknanir og kostnad sem adrir adilar vedhafasamkomulagsins verda fyrir vid ad gata réttinda sinna
gagnvart slikum adgerdum eda ferlum sem hafin eru sem stangast 4 vid dkvadi vedhafasamkomulagsins.
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13. Urlausn agreiningsmala

13.1.

13.2.

Ef upp risa agreiningsmal milli adila vedhafasamkomulagsins par 4 medal, en ekki takmarkad vid, vardandi
verdmat hinna vedsettu eigna, af hvada tegund hinar vedsettu eignir mega vera eda hvort skilyrdi um lanapekju
séu uppfyllt, pa skulu adilar gripa til allra mogulegra rada til ad leysa Gr malinu sin 4 milli.

Ef ekki er haegt ad komast ad lausn innan fjégurra vikna fra pvi ad 4greiningur ris, pa skulu adilar mals leggja
malid fyrir gerdardém i samrami vid akvaedi laga nr. 53/1989, um samningsbundna gerdardéma. Kréfuhafar og
lantaki skulu hafa rétt til ad skipa einn gerdardémara hvor og skal pridji gerdardomari skipadur af Héradsdomi
Reykjavikur og skal hann vera domsformadur. Ef kréfuhafar geta ekki komist ad samkomulagi vardandi skipun
gerdardomara, skal Héradsdoémur Reykjavikur skipa gerdardomara fyrir krofuhafa. Gerdardomurinn skal skipadur
eigi sidar en fimm vikum eftir ad agreiningur ris, og hann skal skila nidurst6du { malinu innan fjégurra vikna fra
pvi ad gerdardémurinn er skipadur.

14. Breytingar og tilkynningar

14.1.

14.2.

14.3.

Allar breytingar sem gerdar eru 4 vedhafasamkomulaginu skulu vera skriflegar og med fullnegjandi sampykki
allra adila ad vedhafasamkomulaginu.

Nema kvedid sé 4 um annad { veShafasamkomulaginu, skulu allar tilkynningar og 6nnur samskipti sem eru send,
birt eda afhent vegna vedhafasamkomulagsins vera skrifleg og 4 islensku (i bréfi eda tSlvuposti) og skulu sendast
med sannanlegum hetti til lantaka og vedgesluadila &4 heimilisfong eda netfong sem tilgreind eru i
veBhafasamkomulaginu og skal sendandi fullvissa sig um moéttoku peirra af par til beerum adila. Tilkynningar og
onnur samskipti adila skulu send til peirra fulltra eda adila og i samreemi vid adrar samskiptaupplysingar um
lantaka eda vedgasluadila sem beir geta tilgreint hér eftir til adila veShafasamkomulagsins skriflega eda med
télvuposti og 1 peim tilgangi sem s4 adili tilgreinir.

Allar tilkynningar og énnur samskipti samkveemt veShafasamkomulaginu skulu alitin hafa verid réttilega athent
eda gero:

(a) Efsent med sendiboda, vid mottoku vidtakanda;

(b) Efsent med t6lvuposti 4 pad netfang sem vidkomandi adili hefur tilgreint og ad pvi gefnu ad sendanda hafi
ekki borist tilkynning um ad sending hafi ekki tekist; og

(c) Efsent med fyrirframgreiddum posti, tveimur virkum dogum eftir ad erindid var sett i pdst.

15. Ovidradanleg tilvik

15.1.

15.2.

Sérhver fjarmégnunaradili, lantaki, eda vedgaesluadili skal ekki vera abyrgur vegna tjons sem hlyst af islenskri
eda erlendri 16ggjof, eda neinum adgerdum af hendi islenskra eda erlendra yfirvalda, stridsataka, verkfalls,
verkbanns, vidskiptabanns, hafnarbanns eda sambzrilegra adstzedna. Fyrirvarinn hvad vardar verkfall, verkbann,
vidskiptabann og hafnarbann 4 vid jafnvel pott slikur adili gripi til slikra adgerda, eda ad slikum adgerdum sé
beint gegn honum.

Allt tjén sem getur komid til undir 66rum tilfellum skal ekki baett af peim adila ef hann hefur geett edlilegrar
varudar. Adilinn skal ekki undir neinum kringumstadum, nema i peim tilfellum par sem storkostlegt galeysi eda
asetningur adilans sem vid & hefur valdid sliku tjoni, bera abyrgd 4 neinu obeinu tjoni, afleiddu tjoni og/eda
hagnadartapi. Ef einhver ofangreind fyrirstada hindrar fjarmdgnunaradila, lantaka eda vedgeesluadila i ad gripa
til adgerda til ad standa vid vedhafasamkomulagid, pa ma fresta slikum adgerdum par til fyrirstadan er ekki lengur
fyrir hendi.
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16. Tranadur

16.1.

Vedgasluadili sampykkir ad vidhalda fullum triinadi og halda leyndum og fara med allar 6opinberar upplysingar,
sem hann fer fr4 lantaka eda fra krofuhéfum og sem tengjast lantaka, sem trunadarupplysingar, ad pvi
undanskildu ad vedgasluadila er heimilt ad upplysa um slikar upplysingar:

(i) til adila sem vinna hja eda fyrir vedgaesluadila vid ad meta, sampykkja, skipuleggja eda stjorna hinum
vedsettu eignum og/eda vedskjélum par sem vid 4;

(ii) samkvamt beidni eda krofu yfirvalda eda sem vedgaesluadili telur ad purfi samkvamt skipun démsstols,
samkvaemt stefnu eda samkvamt skipun eda ferli yfirvalds;

(iii))  {samremi vid 16g ad mati vedgasluadila; eda

>iv) i tengslum vid beitingu sérhverra réttinda eda urraeeda samkvemt veShafasamkomulagi pessu, eda i
tengslum vid sérhver malaferli sem vedgaesluadili er adili ad.

16.2. Allri medferd trinadarupplysinga skal undantekningalaust hagad pannig ad par komist ekki i vorslu eda til

vitundar pridja adila i andst6du vid akveadi petta. Komi til pess, skal vedgaesluadili strax og hann faer vitneskju
um slikt, tilkynna lantaka tafarlaust um pa stadreynd. Jafnframt skal vedgaesluadili gripa til allra peirra radstafana
sem haegt er ad gripa til { pvi skyni ad vernda leynd trunadarupplysinga.

16.3 Trinadarskylda samkvaemt pessari grein skal haldast eftir ad skipun eda stérfum vedgaesluadila lykur.

17. Log og logsaga

17.1.
17.2.

Vedhafasamkomulagid heyrir undir islensk 16g.

Sérhver adili ad vedhafasamkomulaginu veitir éafturkraeft sampykki fyrir pvi ad allar keerur, malaferli eda
domsmal sem risid geta vegna eda i tengslum vid veBhafasamkomulagid verdi rekin fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

18. Ymis akvaedi

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Ef eitthvert dkvaeda vedhafasamkomulagsins er eda verdur 6loglegt, 6gilt eda ekki haegt ad beita pvi, pa skal bad
ekki hafa ahrif 4 gildi eda heimild til ad beita 63rum akveedum vedhafasamkomulagsins.

Innihald vedhafasamkomulagsins er temandi um skilning adila og gengur framar 6llum eldri samningum,
skilningi eda samkomulogum (bedi munnlegum og skriflegum) sem kunna a0 tengjast efni
vedhafasamkomulagsins.

Ef é4kvedi fjarmOgnunarskjalanna og/eda tryggingaskjala annars vegar stangast 4 vid Adkveadi
vedhafasamkomulagsins hins vegar, pa skulu dkveedi vedhafasamkomulagsins gilda.

Vedhafasamkomulagi®d ma undirrita { Otakmérkudum fjolda samrita og af mismunandi adilum ad
vedhafasamkomulaginu 4 mismunandi samrit, og skal hvert samrit teljast vera frumrit pegar buid er ad undirrita
pad og athenda vedgaesluadila, en 611 saman skulu teljast vera einn 16ggerningur.

Vedhafasamkomulagid er skuldbindandi fyrir lantaka fra og med dagsetningu vedhafasamkomulagsins og fyrir
krofuhafa fra og med peirri dagsetningu pegar vidkomandi krofuhafi undirritar og athendir vedgaesluadila
adildaryfirlysingu i samreemi vid 11. gr. vedhafasamkomulagsins. Vedhafasamkomulag petta er i gildi til
lokadags.
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Vedhafasamkomulagid er upphaflega gert i premur eintékum, einu fyrir vedgaesluadila, einu fyrir vedsala og einu til
athendingar og skraningar i videigandi syslumannsembaetti.

Til stadfestingar og sampykkis 4 61lu framangreindu, rita vedsali og vedgaesluadili n6fn sin 4 vedhafasamkomulag betta,
i vidurvist votta sem til hafa verid kalladir til pessa.

Reykjavik, 5. jantiar 2018

Fyrir hond stjérnar Félagsbustada hf. sem vedsali

s T L non

Audun Freyr Ingvarsson, framkvdmdastjori

Fyrir hnd ADVEL l6gmanna slf. sem vedgzasluadili

A%

Sigulghir Valgeir Gud;’énssﬁtr. hdl.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarredi ofangreindra adila

/ﬂﬁ%

og kennitala /2 WI(WQ? Nafn og kennitala
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VIDAUKI 1

Listi yfir krofuhafa samkvzaemt vedhafasamkomulagi, upphaflega dags. 5. jantar 2018

Dagsetning adildar  Audkenni fjirmégnunarskjala sem mynda kréfu Kroéfuhafar
[Dagsetning] [Fjarmdgnunarskjal tilgreint]
[“Allir eigendur skuldabréfanna 4 hverjum tima” / Nafn, kt. heimilisfang]

[Stadur, dagsetning]
Tilkynnt fyrir hond vedsala]

[Nafn og stada]

[Stadur, dagsetning]
Stadfest fyrir hond vedgeesluadila

[Nafn og stadaj
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VIDAUKI 2
Form ad adildaryfirlysingu vedhafa

APILDARYFIRLYSING
(,;adildaryfirlysingin®)

Adildaryfirlysing pessi dagsett [dagsetning] er vidbot vid vebhafasamkomulag dagsett 5. januar 2018 (,,vedhafas-
amkomulagid®) og er gert milli kr6fuhafa eins og peir eru skilgreindir i vedhafasamkomulaginu, Félagsbustada hf. sem
vedsala og ADVEL logmanna slf. sem vedgaesluadila. Ord og hugtdk sem eru skilgreind i vedhafasamkomulaginu hafa
s6mu merkingu pegar pau eru notud i adildaryfirlysingunni.

[ [Vedsali gefur [dagsetning] Gt ny skuldabréf i flokki sem ber audkenni [audkenni] og ISIN numer [nimer]
(,,flokkurinn®). Med kaupum & skuldabréfum i flokknum gerast eigendur allra skuldabréfa sem gefin eru ut af vedsala i
flokknum 4 hverjum tima sjalfkrafa adilar ad vedhafasamkomulaginu og tryggingaskjélum medan beir eru eigendur ad
skuldabréfunum. Adild pessi er { samraemi vid akveaedi og skilmala sem gilda um 611 skuldabréfin i flokknum. Eigendur
skuldabréfanna sampykkja pvi med kaupum & skuldabréfunum ad vera, medan eignarhaldid stendur yfir, bundnir af
akvedum vedhafasamkomulagsins sem kréfuhafar eins og ef peir hefdu sjalfir undirritad adildaryfirlysinguna sem
slikir.] / [[nafn, kennitala og heimilisfang kr6fuhafa] sampykkir hér med ad fra og med dagsetningu
adildaryfirlysingar pessarar verdur hann bundinn af dkveedum vedhafasamkomulagsins sem kréfuhafi eins og ef hann
hefdi verid adili ad vedhafasamkomulaginu i upphafi.] ]

bessi adildaryfirlysing er gerd i tengslum vid fjarmognunarskjal par sem krofuhafi er [handhafi skuldabréfs / lanveitandi
/ eigandi annars fjarmdgnunarskjals og pa hvernig skjals] og visad er til pess fjarmognunarskjals 1 tengslum vid
utistandandi fjarhaedir sem skulu tryggdar samkvemt tryggingaskjélum. Ef fjarmognunarskjalid er gefid at rafrent i
verdbréfamidst6d, pa skal senda tilkynningar til krofuhafans 4 heimilisfang samkveemt eigendaskra a hverjum tima i
beirri verdbréfamidst6d, en ad 60rum kosti skal kréfuhafi tilkynna vedsala og vedgeesluadila um slikt heimilisfang med
sannanlegum hetti. Lysir kr6fuhafi jafnframt yfir ad hann verdi adili ad tryggingaskjolum og vedtryggdur adili
(samkvaemt skilgreiningu i tryggingaskjélum) med 6llum peim réttindum og skyldum sem bvi fylgja. Vedsali og
vedgaesluadili hafa fullt umbod kréfuhafa til ad pinglysa adildaryfirlysingu pessari hj4 vidkomandi embatti { samraemi
vid 5. grein vedhafasamkomulagsins.

Krofuhafi stadfestir jafnframt og abyrgist gagnvart vedgasluadila og vedsala ad hann hafi stadid 16gformlega rétt ad
Ollum bpeim akvordunum sem naudsynlegt var ad taka af hans halfu til ad skuldbinda sig samkvemt
vedhafasamkomulaginu og ad uppfylla akvadi pess og ad vedhafasamkomulagid sé pvi skuldbindandi ad 6llu leyti fyrir
kréfuhafa.

Um adildaryfirlysingu pessa gilda islensk 16g.

[Stadur, dagsetning]

[ [Tilkynnt fyrir hond [nafn kréfuhafa] sem kréfuhafa] / [Tilkynnt fyrir hond vedsala vegna utgafu
fjarmognunarskjal med dkvadum um sjalfkrafa adild ad vedhafasamkomulaginu] ]

[Nafn og stada]

[Stadur, dagsetning]
Stadfest fyrir hond vedgaesluadila

[Nafn og stada]
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VIDAUKI 3
Form adildarbréfs fyrir nyjan vedgzesluadila

ADPILDARBREF
(,,adildarbréfio”)

Félagsbustadir hf.,
Hallveigarstig 1,

101 Reykjavik

berist framkveemdastjora

[Vedgeesluadili, heimilisfang]
[Stadur, dagsetning]
Efni: Adildarbréf fyrir nyjan vedgaesluadila

Visad er til vedhafasamkomulagsins dagsett 5. jantar 2018 (,,vedhafasamkomulagié“). Hugt6k sem notud eru { pessu
skjali en eru ekki skilgreind sérstaklega skulu hafa p4 merkingu sem peim er gefin i vedhafasamkomulaginu.

Samkvaemt dkvordun pann [dagsetning], i samreemi vid grein 5.1.2 vedhafasamkomulagsins, hefur [nafn, kt. og
heimilisfang nys vedgaesluadila] (,,Nyi vedgasluadili*) verid skipadur i stad fyrri vedgesluadila og falid ad taka vid
hlutverki, réttindum og skyldum fyrri vedgesluadila samkveemt vedhafasamkomulaginu. Vedsali og nyi
vedgesluadilinn hafa gert med sér pjonustusamning pann [dagsetning] i tengslum vid adildarbréfid og er gildistimi hans
[gildistimi].

Med adildarbréfi pessu, og fra dagsetningu pess, sampykkir nyi vedgeesluadilinn skipun sina sem vedgzsluadili og tekur
vid 6llum réttindum og skyldum vedgeesluadila samkvemt vedhafasamkomulaginu. Til ad koma i veg fyrir vafa b4 ber
nyr vedgasluadili ekki abyrgd 4 neinum adgerdum eda adgerdaleysi sem atti sér stad 48ur en hann var skipadur sem
vedgaesluadili & dagsetningu pessa bréfs.

Fyrri vedgaesluadili er hér med leystur undan 6llum réttindum og skyldum sem vedgaesluadili, ad pvi undanskyldu po
ad fyrri vedgeesluadili er enn skadabotaskyldur vegna sérhverra adgerda eda adgerdaleysis sem atti sér stad medan
skipun hans sem vedgasluadila st6d yfir. P4 skal trinadarskylda fyrri vedgeesluadila haldast afram 6timabundid pratt
fyrir ad hann hafi verid leystur undan 6llum réttindum og skyldum sem vedgesluadili.

Fyrir hond hins nyja vedgasluadila Fyrir hond Félagsbustada hf.

[Nafn og stada] [Nafn og stada]

Stadfesting 4 ofangreindu fyrir hond fyrri vedgeasluadila

[Nafn og stada]
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VIDAUKI 4
Form stadfestingarskirteinis

STAPFESTINGARSKIRTEINI
(,,Stadfestingarskirteini*)

[Vedgaesluadili, heimilisfang]

[Stadur, dagsetning]

Efni: Stadfestingarskirteini

Visad er til vedhafasamkomulagsins dagsett 5. janilar 2018 (,,vedhafasamkomulagid“). Hugtok sem notud eru i pessu
skjali en eru ekki skilgreind sérstaklega skulu hafa pa merkingu sem peim er gefin i vedhafasamkomulaginu.

Sem lantaki samkvamt fjarmognunarskjélunum og peim til samraemis, pa tilkynnum vid vedgaesluadila hér med ad pann
[dagsetning] var lanapekja eins og hér segir: Medfylgjandi stadfestingarskirteini pessu eru peir
utreikningar sem lagdir voru til grundvallar vid utreikning 4 lanapekju sem og pau naudsynlegu fjarhagsskjol sem parf
til ad vedgaesluadili geti stadfest utreikningana sjalfur.

Lantaki stadfestir ennfremur ad eftir [(tgafu sidasta stadfestingarskirteinis / [annad timavidmid]] pann [dagsetning] hafi
eftirfarandi breytingar verid gerdar 4 hinum vedsettu eignum:

Vedsettar eignir losadar undan vedbondum: [Upplysingar um eignir og verdmeeti peirra]

Nyjar vedsettar eignir: [Upplysingar um eignir og verdmaeti peirra]

Medfylgjandi pessu stadfestingarskirteini eru upplysingar um verdmat 4 vedsettum eignum og pau verdmatsvidmid sem
notud voru, auk beirra gagna sem vedgasluadili getur purft til ad stadfesta sjalfstett nakvaemni sliks verdmats.

Lantaki stadfestir ennfremur, ad pvi sem lantaki best veit, ad engin vanefndatilvik séu vidvarandi.

Fyrir hond Félagsbiistada hf.

[Nafn og stada]
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