Sampykktir

fyrir
Félagsbustadi hf.

1. gr.
Félagio er hlutafélag og er nafn pess Félagsbustadir hf.

2, gr.
Heimilisfang félagsins og varnarping er i Reykjavik.

3. gr.

Tilgangur félagsins er ad byggja, eiga og hafa umsjon med félagslegu leiguhtisnaedi til
lengri tima, kaup og sala fasteigna, umsysla og vidskipti med lausafé, lanastarfsemi og ymis
fjarméalastarfsemi auk annars er tengist starfsemi félagsins, i samraemi vid V. kafla 1. 97/1993
me0 sidari breytingum um Husnedisstofnun rikisins, um rekstur 4 félagslegum ibtidum.

Markmio félagsins er ad starfa i pAgu almenningsheilla og skal 6llum hagnadi félagsins,
p.m.t. uppsafnadur hagnadur i formi eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa markmids
félagsins, til vaxtar eda vidhalds félagsins eda til nidurgreidslu lana.

Tilgangi félagsins um ad starfa i bAgu almenningsheilla méa ekki breyta.

Félagio skal i starfsemi sinni hafa ad leidarljési ad tryggja fagmennsku, hagkvaemni,
raddeild, gagnsaei og abyrgo i starfsemi sinni.

4. gr.

Hlutafé félagsins er kr. 3.240.266.741 prirmilljardartvéhundrudog-
fjorutiumilljonirogtvohundrudsextiuogsexpisundsjohundrudfjorutiuogein kréona og greinist i
hluti hver ad fjarhaed ein krona eda margfeldi peirrar fjarhaedar. Hlutir skulu hljéda 4 nafn.

5. gr.

Félagio er alfarid i eigu Reykjavikurborgar. Medan félagio a og rekur ibadir til afnota fyrir
skjolstaedinga Velferdarsvids Reykjavikurborgar er 6heimilt ad selja hlutabréf i félaginu, nema
med sampykki félagsmalaraduneytisins vegna fjarmognunar vidkomandi ibtida tr hinu félagslega
hasnadiskerfi.

Félagid skal ekki rekid i hagnadarskyni. Oll vidskipti med eignir félagsins skulu fara fram
a4 markadsvirdi eins og pad er 4 hverjum tima.



Uthlutun leiguibtda félagsins og akvordun leiguverds leiguibtda skal vera i hondum
Velferdarsvids Reykjavikurborgar. Gerd hasaleigusamninga skal taka mid reglum
Reykjavikurborgar hverju sinni sbr. nigildandi 22. gr. reglna Reykjavikurborgar um félagslegt
leiguhtisnadi.

6. gr.
Borgarsjodur abyrgist ad fullu skuldbindingar félagsins gagnvart Byggingarsjodi
verkamanna.

7. gr.
Vid gerd rekstraraetlana vegna akvordunar a leigugjaldi er vid bad midad ad reksturinn
sé sjalfbeer. Ardur eda igildi hans skal ekki greiddur 1t til eigenda, heldur skal hann lagdur i
sérstakan framkvaemdasjod & vegum félagsins sem skal radstafad i samraemi vid markmiod bess,
sbr. 3.gr. Greidslur til eigenda skulu felast i edlilegu endurgjaldi fyrir pa vinnu eda pjonustu sem
beir veita félaginu.

8. gr.

Heimilt er ad hackka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til pess sama
magn atkvaeda og til breytinga & sampykktum pess. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad 6llum
nyjum hlutum i hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur 4kvedid leekkun
hlutafjar.

9. gr.
Hlutabréf skulu tolusett og hljéda & nafn vidkomandi hluthafa. Stjérn félagsins skal halda
hlutaskra samkvaemt 16gum.

10. gr.
Eigendaskipti ad folum hlutum i félaginu 6dlast ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjorn pess
hefur verid tilkynnt um pad skriflega, sbr. einnig 1. mgr. 5.gr. um sampykki
velferdarraduneytisins. Vedsetning hlutabréfa er 6heimil.

11. gr.
Félagio ma eigi veita lan 1t 4 hluti sina. Félaginu er heimilt ad kaupa eigin hluti ad pvi
marki sem 16g leyfa. Oheimilt er ad neyta atkvaedisréttar fyrir eigin hluti félags.

12, gr.
Hluthafar bera ekki 4byrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu , sbr.
pbo 6.gr.

13. gr.
/Edsta vald i malefnum félagsins er i hondum logmeetra hluthafafunda.

14. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok mars ar hvert. BorgarfulltrGum og varaménnum beirra
er heimilt ad vera vidstaddir adalfundi félagsins.



Aukafundi skal halda eftir akvordun stjérnar eda ad krofu endurskodanda eda hluthafa
sem rada yfir a.m.k. einum tiunda hluta hlutafjar i félaginu. Skal krafan skriflega gerd og
fundarefni tilgreint og fundur bodadur innan fjértan daga. Ef stjornin skirrist vid ad boda fund
eftir mottoku slikrar krofu ma leita atbeina radherra skv. 2. mgr. 87.gr. laga um hlutafélog, sbr.
2/1995.

15. gr.

Félagsstjorn skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa med
abyrgdarbréfi eda 4 annan jafn areidanlegan hatt. Adalfund skal boda med minnst fjértan daga
fyrirvara en aukafund med minnst sjo daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.

Hluthafafundur er 16gmaetur ef hann er loglega bodadur og hann sakja hluthafar eda
umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti. Verdi
fundur 6l6gmeetur vegna annmarka ad pessu leyti skal boda til nys fundar innan manadar med
sjo daga fyrirvara og verdur sa fundur 16gmaetur til ad raeda pau mal sem raeda atti a fyrri
fundinum ef hann sa&kja tveir hluthafar eda fleiri eda umbodsmenn peirra enda radi peir yfir
fimmtungi hlutafjar i félaginu ad hid minnsta.

Hluthafafundur kys fundarstjora og fundarritara.

16. gr.
Eitt atkvaedi fylgir hverjum krénu hlut. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmonnum heimild til ad sekja hluthafafund og fara med atkveedisrétt sinn.
A hluthafafundi reedur afl atkvaeda nema 6druvisi sé fyrir melt i landslogum eda sampykktum
pessum. Sambykki allra hluthafa parf til pess:
a. aod skylda hluthafa til ad leggja fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar,
b. ad takmarka heimild manna til medferdar a4 hlutum sinum,
c. aod breyta tilgangi félagsins. Tilgangi félagsins um ad starfa i pagu
almenningsheilla ma p6 ekki breyta,
d. ad breyta dkvaeedum sampykktanna um hlutdeild manna i félaginu eda jafnrétti
peirra a milli.
Sameining vid onnur félog er utilokud, nema tilgangur hinna sameinudu félaga falli
fullkomlega saman eda rimist ad fullu innan pess ramma sem markadur er af akvaedi
4.t6lulid 4.gr. laga um tekjuskatt nr. 90/2003.
Tillogur um breytingar & sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid 6nnur félog
eda fyrirteeki m4 ekki taka til medferdar 4 fundum pess nema bess hafi verid getio i
fundarbodi.

17. gr.
A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:
1. Stjorn félagsins skal skyra fra hag félagsins og rekstri pess a lionu starfsari.
2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1idid starfsar skulu lagdir
fram dsamt athugasemdum endurskodanda félagsins til sampykktar.
Stjorn félagsins skal kjorin og endurskodandi.
4. Tekin skal akvoroun um hvernig fara skuli med hagnad eda tap og framlog i
varasjod en 6llum hagnadi ma adeins radstafa i paAgu almenningsheilla.
5. Akvordun skal tekin um greidslur til stjornarmanna fyrir storf peirra 4
starfsarinu.

Sl



6. Umraedur og atkvaedagreidslur um maéalefni sem 16glega eru upp borin.

18. gr.
Fundargerdarbok skal haldin og i hana skrad pad sem gerist &4 hluthafafundum.

19. gr.
Stjorn félagsins skal skipud allt ad fimm monnum og fimm til vara. Meirihluti stjérnarmanna,
badi adal- og varamanna, skal vera 6hadur félaginu og stjornendum pess og par af skulu tveir
einnig vera 6hadir Reykjavikurborg. Vid mat 4 6haedi skal hortft til skilgreiningar um 6hada
stjornarmenn i leidbeiningum Vidskiptarads, eins og paer eru hverju sinni.

Kjorgengir i stjorn félagsins eru peir sem tilnefningarnefnd Reykjavikurborgar hefur tilnefnt
til setu 1 stjorn félagsins og borgarrad Reykjavikurborgar sampykkt.

Stjornarmenn eru kjornir til fjégurra ara i senn en p6 pannig ad hinir prir 6hadu
stjornarmenn, baedi adal- og varamenn, skulu kjornir pegar tvo ar eru lidin af kjortimabili
annarra stjornarmanna og adrir stjornarmenn, badi adal- og varamenn, kjornir pegar tvo ar eru
lidin af kjortimabili 6h&dra stjornarmanna.

Stjorn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og gaetir hagsmuna bess
gagnvart pridja manni. Undirskriftir tveggja stjérnarmanna skuldbinda félagid. Stjéornarfundir
eru logmeetir ef meirihluti stjornarmanna sakir fund. Afl atkvaeda reedur afgreidslu méala. Verdi
atkvaedi jofn raedur atkvaedi formanns urslitum. Halda skal fundargerd um stjérnarfund.

20. gr.
Stjornin skiptir sjalf med sér verkum. Formadur bodar til stjérnarfunda. Hver stjérnarmadur
getur krafist stjérnarfundar. Sama rétt & framkvaemdastjori. Stjornin skal setja sér starfsreglur par
sem nanar skal akvedid 4 um framkvaemd starfa hennar.

21. gr.

Stjorn félagsins raedur framkvaemdastjora og akvedur starfskjor hans. Han veitir honum
prokaruumbod fyrir félagio.

Framkveemdastjori hefur med héndum stjorn 4 daglegum rekstri félagsins og kemur fram
fyrir pess hond i 6llum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og
radningu starfslids. Framkvamdastjora ber ad veita starfsmonnum og endurskodanda allar
upplysingar um rekstur félagsins sem peir kunna ad 6ska og veita ber samkvaemt 16gum.

Stjornarmenn og starfsmenn félagsins skulu arlega gera grein fyrir fjarhagslegum
hagsmunum sinum og tranadarstorfum utan félagsins. Skulu upplysingarnar liggja fyrir eigi
sidar en & adalfundi ar hvert.

Félagio fer ekki med stjornsysluvald i skilningi stjéornsyslulaga nr. 37/1993. Um samskipti
félagsins vid leigjendur fer samkvamt dkveedum hisaleigulaga nr. 36/1994. I samskiptum sinum
vid leigjendur skal félagid hafa ad leidarljosi peer skyldur sem & sveitarfélagi hvila samkvaemt
l6gum um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991.

I starfsemi félagsins skal taka mid af stefnu Reykjavikurborgar um méalefni pess.



22, gr.
A adalfundi skal kjosa 16ggiltan endurskodanda. Skal hann rannsaka reikninga félagsins
fyrir hvert starfsar og leggja reikninga félagsins endurskodada og aritada fyrir adalfund ar hvert.
Endurskodanda ma ekki kjésa ar hopi stjornarmanna eda starfsmanna félagsins.

23. gr.
Starfsar og reikningsar félagsins er almanaksarid. Stjornin skal hafa lokid gerd
arsreikninga og lagt fyrir endurskodanda eigi sidar en einum méanudi fyrir adalfund.

24. gr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu. Hluthafar purfa ekki ad saeta innlausn hluta
sinna nema landslog standi til annars.

25. gr.

Sampykktum pessum ma breyta a4 16gmaetum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum
greiddra atkveaeda, svo og med sambpykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi hlutafé i
félaginu sem farid er med atkvaedi fyrir 4 fundinum, enda sé annad atkvaedamagn ekki askilio i
sampykktum eda landslogum, sbr. 93.gr. hlutafélagalaga.

Akvadum 5.gr. sampykktanna um sampykki félagsmalaraduneytisins fyrir sélu
hlutabréfa og uthlutunarvald Velferdarsvids Reykjavikurborgar, 6.gr. um abyrgd borgarsjods og
7. gr. um afkomu félagsins ma ekki breyta nema med sambpykki félagsmalaraduneytisins.
Akvaedum 2. og 3. mgr. 3. gr., 2. malslidar 1. mgr. 7. gr., c. lidar 2. mgr. 16. gr., 3. mgr. 16. gr. og
17. gr. mé ekki breyta.

26. gr.

Med tillogur um slit og skipti félagsins skal fara sem um breytingar 4 sampykktum
pessum. Parf atkveedi hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé félagsins til ad
akvordun um slit eda skipti félagsins sé gild. Hluthafafundur, sem tekid hefur loglega 4kvordun
um slit eda skipti félagsins, skal einnig dkveda radstofun eigna og greidslu skulda.

27, gr.
bar sem akvadi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig skuli farid, skal hlita
akveedum laga um hlutafélog, svo og 60rum lagadkvaedum er vio geta att.

28. gr.
Akvaedi til bradabirgda sampykkt 4 hluthafafundi 2. febraar 2023:

A hluthafafundi 2. febrtiar 2023 skulu kjornir allt ad fimm stjérnarmenn og allt ad fimm
til vara par sem brir stjérnarmenn, baedi adal- og varamenn, skulu vera 6hadir félaginu og
stjornendum bess og par af skulu tveir, baedi adal- og varamenn, einnig vera 6hadir
Reykjavikurborg.

Kjor og kjortimabil 6hadra stjornarmanna, badi adal- og varamanna, skal gilda til
adalfundar 2024 og pa skal kjosa prja 6héda stjornarmenn hvers kjortimabil er til fjogurra ara,
p.e. til adalfundar 2028.



Kjor og kjortimabil annarra stjdrnarmanna, badi adal- og varamanna, skal gilda til
adalfundar 2026 og pa skal kjésa tvo stjornarmenn hvers kjortimabil er til fjogurra ara, p.e. til
adalfundar 2030.

Pannig sampykkt 4 aukaadalfundi félagsins i Reykjavik 2. febraar 2023.



