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UTGAFULYSING

RAFRZN UTGAFA SKULDABREFA/VIXLA HIA NASDAQ
VERDBREFAMIDSTOD HF.

1. Almennar upplysingar um atgefanda:

Nafn utgefanda, kennitala, heimild til itgafu, skrad adsetur og héfudstodvar ef paer eru adrar
en hid skrada adsetur.

Nafn utgefanda: Félagsbuistadir hf
Kennitala: 5104972799

Skrad adsetur: Hallveigarstigur 1, 101 Reykjavik
Hofudstodvar, ef annad en skrdd adsetur:  |Aekkivio

Heimild til utgafu:

Fyrsta atgafa | flokknum-er i-samrami vid heimild stjdrnar pann 7. desember 2017 til atgédfu skuldabréfa fyrir alit ad 7.5 mawkr. -

No6fn og kennitélur forsvarsmanna atgefenda.

Nafn: Kennitala:
Audun Freyr Ingvarsson, framkvemdastjori 3110723079
Haraldur Flosi Tryggvason, stjornarformadur 2911664079
Kjartan Magnlisson, stjdrnarmadur 0212675409
Gudrin Ogmundsdéttir, stjornarmadur . 1910507549

Ndfn, simantimer og netfong peirra sem annast afborganir dtgafunnar:

Nafn: * Simandmer: ; Netfang:
Kristin Gudmundsdottir, fiarmalast)éri 520-1500 kristin@felagsbustadir.is

Nasdaq verdbréfamidstdd hf.
Laugavegur 182 Simi: 540-5500
105 Reykjavik Netfang: ncsdi_help@nasdaq.com Utgafa 1.0
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2. Upplysingar um atgafuna:

Audkenni ttgafunnar hja Nasdaq verdbréfamidstsd: ISIN: -
I FRLOG366u [IS'JEIDGM?BGF} |

Nafnverd og dnnur skilyrdi sem varda ttgafuna og skuldbinda titgefanda skal skra i vidauka, sja
eybublad, ,Vidauki — skilmélar skuldabréfs/vixils“.

Breytingar 3 skilmalum:
Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod hf. (NVM) um hvers kyns breytingar &
skilmalum skuldabréfanna.

Afskraning:
Skuldabréfin verfa afskrad eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra utgefanda.
Utgefandi sendir NVM stadfestingu pegar lokagjalddagi hefur verid greiddur.

Greidslufall:

Utgefanda ber ad tilkynna NVM um greidslufall og skal { pvi tilviki senda NVM tilkynningu par um
begar greidsla hefur farid fram. NVM getur 6skad eftir stadfestingu fra vorsluadila ad skuldabréfid
hafi verid greitt upp.

Nasdaq verdbréfamidstd hf. radstafar titgefnum skuldabréfum a NVM reikning atgefanda hja
fiarmalafyrirtaeki.

| Fidrmalafyrirtaeki/vorsiuadili: [ Arion bank h.

Annad:

3. Upplysingar um pa sem annast utgafulysingu:

Nofn, simaniimer og netféng peirra sem annast ttgafulysingu hja utgefanda.

Nafn: Simandmer:  Netfang:
Audun Freyr Ingvarsson, framkvamdastjéri 520-1500 audun@felagsbustadir.is
i Kristin Gudmundsdottir, fidrmalastjori 520-1500 kristin @fefagsbustadir.is
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Néfn, simanimer og netféng starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast

utgafulysinguna.
Nafn: Simanumer: Netfang:
Astrds B Vidarsdéttir {444-7101 astros vidarsdottir@arionbank.is

4. Fylgigogn med utgafulysingu:

1] Stadfesting & a8 utgefandi hafi tekid formlega dkvérdun um hina fyrirhugudu rafraenu
utgafu eda dnnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun i l6g
eda reglur sem gilda um atgéfuna.

O Innan atgafuheimildar.

[=] Vidauki— skilmalar skuldabréfs/vixils.

Stadur: Dagsetning:

| Reykjavik | |[18/0472018

F.h. L’ltgefan;u“a/,? —— F.h. reikningsstofnunar:

Nafnify /g "éﬁuﬂ#{ Nafn:j = o /
[ M ShUsRa0IFT — | |[[HGT7s D Videwsa ]
Undirskrift: Undirskrift:

Audun Freyr Ingvarson Astrés B. Vidarsdottir
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VIDAUKI - SKILMALAR SKULDABREFS

Upplysingar um utgefanda:

1. Nafn: Félagsbustadir hf.

2. Kennitala: 510497-2799

3. LEL 254900HXCBKFW40AH947
Upplysingar um atgafu

4. Audkenni utgafu: FB100366u

5. ISIN: 1S0000029866

6. CFl niumer: D-B-F-S-G-R

7. FISN nimer: FELAGSBUSTADIR/2.5 BD C 20660310

8. Skuldabréf/vixill: Skuldabréf

9. Heildarnafnverd utgafu skv. utgafuheimild: Opinn

10. Nafnverd adur utgefio: 0 kr.

11. Nafnverd utgefid nu: 250.000.000 kr.

12. Nafnverdseining i verdbréfamidstod: 1 kr.

Afborganir - Greidsluflaedi

13. Tegund afborgana:

Jafngreidslubréf

vaxtadaga sem pvi nemur:

14.Tegund afborgana, ef annad: A ekki vid
15. Gjaldmidill: ISK

16. Gjaldmidill ef annad: A ekki vid
17. Utgafudagur: 24.4.2018
18. Fyrsti gjalddagi h6fudstdls: 10.6.2018
19. Fjoldi gjalddaga hofudstols i heild: 192

20. Fjoldi gjalddaga a ari: 4

21. Lokagjalddagi hofudstéls: 10.3.2066
22.Vaxtaprosenta: 2,50%
23.Vaxtaruna, breytilegir vextir: Choose an item.
24.Vaxtaruna, ef annad: A ekki vid
25. Alagsprésenta 4 vaxtarunu: A ekki vid
26. Reikniregla vaxta: Einfaldir
27.Reikniregla ef annad: A ekki vid
28. Dagaregla: Annad

29. Dagaregla ef annad: 30/360
30. Fyrsti vaxtadagur: 24.4.2018
31. Fyrsti vaxtagjalddagi: 10.6.2018
32. Fjoldi vaxtagjalddaga & ari: 4

33. Fjoldi vaxtagjalddaga i heildina: 192

34. Ef éreglulegt greidsluflaedi, pa hvernig: A ekki vid
35. Verd med/an afallinna vaxta: An éfallinna vaxta
36. Ef dagsetning afborgunar er fridagur, skal auka Nei
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Visitolur
37. Visitélutrygging: Ja
38. Nafn visit6lu: Visitala neysluverds til verdtryggingar
39. Dagvisitala eda manadarvisitala: Dagvisitala
40. Dag/manadarvisitala ef annad: A ekki vid
41. Grunngildi visitolu: 451,4167
42. Dags. grunnvisitolugildis: 24.4.2018
Adrar upplysingar
43. Innkallanlegt: Ja
44.Innleysanlegt: Nei
45, Breytanlegt: Nei
46. Lanshaefismat (matsfyrirtaeki, dags.) A ekki vid
47. Adrar upplysingar: Sja undirkafla ,Adrir skilmalar”
Click here to enter text.

Adrir skilmalar

Utgefandi heitir skilvisri og skadlausri endurgreidslu skuldabréfanna. Akvaedi utgafulysingar
bessarar sem visa til skuldabréfanna, skuldabréfaflokksins og skuldabréfaeigenda skulu taka til
allra skuldabréfa i flokknum sem atgafulysing pessi vardar, sem eru uUtistandandi 8@ hverjum tima
og i eigu annarra en utgefanda.

Nafnverdseiningar, heildarheimild og gjaldmidill

Skuldabréfin eru gefin Ut i islenskri krénu. Skuldabréfin eru gefin Gt i einingum sem hver er 1 kr.
ad nafnverdi. Fyrsta utgafa skuldabréfa i pessum flokki nemur ad hofudstdél 250.000.000 kr.
Steerdarheimild flokksins er opin og utgefanda pvi heimilt ad stakka flokkinn an pess ad leita
sampykkis fra eigendum skuldabréfanna, en utgafa nyrra skuldabréfa er avallt had heimild fra
stjérn atgefanda a hverjum tima.

Utgdfuform og greidslufyrirkomulag

Skuldabréfin eru gefin Ut rafraent hja Nasdaq verdbréfamidstod hf., kt. 500797-3209, Laugavegi
182, 105 Reykjavik sem hlotid hefur starfsleyfi skv. logum nr. 131/1997 um rafraena
eignarskraningu verdbréfa (,verdbréfamidstod”).

Utgefandi afhendir frumkaupendum skuldabréfin rafraent i kerfi verdbréfamidstédvarinnar gegn
stadgreidslu skv. greidslufyrirmaelum frumsoéluadila (sem hefur fyrir hond utgefanda milligdngu
um soOlu nyrra skuldabréfa).

Utgefandi mun med milligdngu verdbréfamidstddvar greida afborganir héfudstdls og verdbdta
asamt voxtum a hverjum gjalddaga skuldabréfanna samkveemt skilmdlum skuldabréfanna, til
beirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldabréfanna hafa falid vorslu @ skuldabréfum
sinum. Greidslur verda inntar af hendi i samraemi vid skrdda eign hvers skuldabréfaeiganda i lok
sidasta bankadags fyrir viokomandi gjalddaga. Viokomandi reikningsstofnun annast endanlegar
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greidslur inn & vorslu-reikninga eigendanna, par sem skuldabréfin eru i vorslu. Utgefandi eda adili
a hans vegum annast allan utreikning 4@ greidslum, par med talid a afborgunum, voxtum og
ver6boétum. Verdi greidslu vitjad eftir gjalddaga mun skuldabréfaeiganda hvorki verda greiddir
vextir, drattarvextir né verdbaetur fra gjalddaga til pess dags er greidslu er vitjad.

Til a6 fa adgang ad rafreenum bréfum sinum hja verdbréfamidstod purfa eigendur ad eiga
vorslureikning hja reikningsstofnun sem gert hefur adildarsamning vid verdbréfamidstodina og
fela reikningsstofnuninni umsjén med verdbréfaeign sinni. A vérslureikningi er haldid utan um
verdbréfaeign, vidskipti og greidslur til eigenda. Med vorslureikningi er att vid reikning i skilningi
laga nr. 131/1997, um rafraena eignar-skraningu verdbréfa.

Einungis er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila. Gagnvart Utgefanda skodast
yfirlit ver8bréfamidstédvar um eigendur skuldabréfanna sem fullgild sonnun fyrir eignarrétti.
Réttindi ad rafbréfum skal skra i verdbréfamidstod ef pau eiga ad njota réttarverndar gegn
fullnustugerdum og radstéfunum med samningi. Oheimilt er ad gefa Gt vidskiptabréf fyrir
skradum réttindum skv. rafbréfi. Eignarskraning rafbréfs i verdbréfamidstod ad undangenginni
lokafaerslu verdbréfamidstodvar veitir skradum eiganda I6gformlega heimild fyrir peim réttindum
sem hann er skradur eigandi ad. Forgangsro6 ésamrymanlegra réttinda raedst af pvi hvenzer
beidni reikningsstofnunar um skraningu peirra berst verdbréfamidstod.

Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstdd um hvers kyns breytingar 4 skilmalum
verdbréfaflokks. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidst6d ef greidslufall verdur a flokknum og
skal i sliku tilviki senda verdbréfamidst6d adra tilkynningu pegar greidsla hefur farid fram.

Skuldabréfin verda afskrdd ur kerfum verdbréfamidstédvar sjo sélarhringum eftir lokagjalddaga,
nema tilkynning um annad berist fra utgefanda.

Upplysingar um eigendur skuldabréfanna

Utgefanda er heimilt ad afla og méttaka upplysingar um skrada eigendur skuldabréfanna &
hverjum tima fra verdbréfamidstod og peim reikningsstofnunum par sem skuldabréfin eru geymd
a vorslureikningum.

Stada

Krofur samkveemt skuldabréfum pessum standa jafnar 4 peim vedrétti sem tilgreindur er i peim
eignum sem tilgreindar eru sem vedandlag. Vid gjaldprot eda slit utgefanda stendur krafa um
greidslu pannig & undan almennum og vikjandi krofum og krofum til endurgreidslu hlutafjar.
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Vedandlag og ldnapekja

Tryggingafyrirkomulag

Skuldabréfin njota vedtrygginga samkvaemt tryggingafyrirkomulagi sem stofnad var til 5. jandar
2018 med utgafu vedskjala auk pjonustusamnings vid vedgaesluadila. Med vedskjolum er att vid
vedhafasamkomulagid, tryggingaskjolin og adildaryfirlysingar, asamt 6llum 6drum vidbdétum,
tilkynningum, vidaukum, fylgiskjélum, breytingum og 6llum 68rum skjélum sem peim tengjast.
Eigendur skuldabréfanna a hverjum tima gerast med kaupum a skuldabréfunum sjalfkrafa adilar
ad vedskjolunum og vedhafasamkomulagi par med téldu. Akvaedi pessara skjala gilda eftir pvi sem
vid 4 um peer skuldbindingar sem njéta vedtrygginga samkveemt trygginga-fyrirkomulaginu.
Hugtok pau sem notud eru i tengslum vid trygginga—fyrirkomulagid eru samkvaemt skilgreiningum
i vedskjolunum.

Utgefanda er heimilt ad baeta vid nyjum fjarhagslegum skuldbindingum sem njéta vedtrygginga
samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu, med pvi skilyrdi ad lanapekja fari ekki umfram 75% eftir ad
buid er ad baeta vid nyjum fjarhagslegum skuldbindingum.

Med tryggingafyrirkomulaginu setur utgefandi tilteknar eignir sinar ad vedi fyrir peim
skuldbindingum sem heyra undir tryggingafyrirkomulagid & hverjum tima. Getur par verid um ad
reeda fasteignir, greidsluflaedi fra Reykjavikurborg og/eda islenska rikinu sem taekt er i vedandlag,
eignir 4 innlansreikningum eda vorslureikningum med verdbréfum sem njoéta rikisdbyrgdar eda
eru utgefin af Reykjavikurborg. Vedtrygging fasteigna i vedandlaginu skal veitt med fyrsta vedrétti
eda med sidari vedrétti asamt uppfaerslurétti en pa skal vid utreikning lanapekju leekka andvirdi
vedandlags um sem nemur uppreiknudum eftirstédvum peirra skuldbindinga sem hvila a fremri
vedrétti a vibkomandi fasteign.

Utgefandi ma, ad pvi gefnu ad vedgeesluadili hafi adur stadfest ad lanapekja (hlutfall
skuldbindinga af vedandlagi) fari ekki yfir 75%, gera breytingar a@ vedandlaginu med pvi ad losa
eignir undan vedinu og/eda setja nyjar eignir undir vedid, an pess ad leita sampykkis vedhafa.

Skuldabréfin njota trygginga til jafns vid adrar skuldbindingar undir tryggingafyrirkomulaginu,
bannig ad 6llum krofuhdfum er tryggdur jafn réttur til vedandlagsins.

Lanabekja og virdisutreikningur vedandlags

Fyrir hvern arsfjérdung fjarhagsdagatals utgefanda, préfad midad vid sidasta dag arsfjordungsins
sem skilgreindur er sem préfunardagur, skal [dnapekja a hverjum préfunardegi ekki vera haerri en
75%.

Med ,lanapekju” er att vid hlutfall eftirst6dva allra skuldbindinga sem eru tryggdar med
vedandlaginu af virdi vedandlagsins eins og pad virdi er dkvardad samkvaemt eftirfarandi
utreikningi.
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(i) Fasteignir eru metnar 4 nyjasta fasteignamati bjodskrar [slands i febrdar ar hvert og virdi
uppfeert manadarlega pess a milli m.t.t. breytinga & visitélu huasnaedisverds i fjolbyli a
hofudborgarsvaedinu.

(i) Greidslufledi er metid med navirdingu a avoxtunarkrofu sem tekur mid af dvoxtunarkrofu
islenskra rikisskuldabréfa i vidskiptum & skipulegum verdbréfamarkadi og skal utgefandi leita
stadfestingar 6hads sérfraedings 4 sanngjarnri avoxtunarkréfu @ peim tima sem virdisutreikningur
fer fram og framvisa pvi mati til vedgaesluadila.

(iii) Eignir @ innlansreikingum eru metnar a nafnverdi.

(iv) Verdbréf sem eru til vidskipta 4 skipulegum verdbréfamarkadi eru metin a sidasta
vidskiptagengi par. Verdbréf sem ekki hafa verid tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfa-
markadi eru metin & avoxtunarkrofu sem tekur mid af avoxtunarkrofu a skipulegum
verdbréfa-markadi til sambezerilegra verdbréfa er tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum
verobréfa-markadi og skal utgefandi leita stadfestingar 6hdds sérfreedings & sanngjarnri
avoxtunarkrofu @ peim tima sem virdisutreikningur fer fram og framvisa pvi mati til vedgaesluadila.

Vegna hvers profunardags skal utgefandi stadfesta vid vedgeesluadila, innan 90 daga
profunarfrests, hvort vid vidmid lanapekju sé stadid. Stadfesting par ad Iutandi skal atgefandi
senda vedgaesluadila med stadfestingarskirteini asamt sundurliGudum Utreikningum a lanapekju.

Upplysingar um vedandlag &8 heimasidu

Vedskjol og upplysingar um vedgaesluadila eru birt 4 heimasidu Jutgefanda,
felagsbustadir.is/fjarfestar.

Skyrsla utgefanda um vedandlag og lanapekju er birt arsfjordungslega 4 heimasidu utgefanda,
felagsbustadir.is/fjarfestar.

Vedgaesluadili og fundir eigenda skuldabréfanna

Fyrir hond vedhafa fer sérstakur vedgaesluadili med hagsmunagaeslu peirra og akvedid
eftirlitshlutverk, samanber akvaedi vedskjalanna. Vedgaesluadili, skv. pjonustusamningi dags. 5.
januar 2018 sem gildir medan skuldabréfin eru uUtistandandi, er ADVEL logmenn sif., kt. 420112-
0170, Laugavegi 182, 105 Reykjavik. Vedgaesluadilinn er skipadur af utgefanda en skal vera
sjalfstaedur i starfi og ekki fara eftir fyrirmaelum fra Gtgefanda eda vedh6fum nema sérstaklega sé
kvedid 4 um pad i vedskjolunum. Meirihluti vedhafa, a grundvelli fjarhaedar, getur afturkallad
skipun vedgaesluadila og skal pa skipa nyjan vedgaesluadila i samreemi vid samkomulag milli
utgefanda og vedhafa, eda med dkvordun krofuhafa a kréfuhafafundi ef ekki er haegt ad komast
ad sliku samkomulagi. Um hlutverk, skyldur og trinad vedgaesluadila fer samkvaemt dkvaedum
vedskjalanna i samraemi vid gildi peirra samkvamt akvaedum skuldabréfanna.

Utgefandi skal &n tafar tilkynna vedgaesluadila um allar fjarhagslegar skuldbindingar pegar paer
o0last vedtryggingar samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu pannig ad vedgaesluadili hafi 8 hverjum
tima upplysingar um allar adildaryfirlysingar vedhafa.
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Pinglyst frumrit vedskjala skal afhent vedgaesluadila. Hefur vedgaesluadili umbod lanardrottna til
ad taka vid beidnum fra atgefanda um breytingar 8 vedandlaginu og til ad framkvaema pad sem
barf af halfu vedhafa til ad pzer breytingar nai fram ad ganga med? tilliti til pinglysinga, skraninga
og vedsetninga.

Vedgaesluadili skal yfirfara paer upplysingar sem hann feer fra utgefanda til ad leggja mat a pad
hvort vanefndatilvik hafi att sér stad. Verdi vedgaesluadili var vid vanefndartilvik, skal hann senda
utgefanda tilkynningu pess efnis.

Vedgaesluadili skal innan sjo daga boda til fundar skuldabréfaeigenda flokksins ef ésk pess efnis
kemur fra 33% hlutfalli skuldabréfaeiganda flokksins ad lagmarki (reiknad m.v. eftirstodvar
krafna), ef 6sk pess efnis kemur fra skuldabréfaeiganda i kjolfar pess ad vanefndatilvik & sér stad
eda ef vedgeesluadili verdur sjalfur var vid vanefndatilvik eda dlitaefni sem geti teflt
vedtryggingum i tvisynu og ekki er haegt ad baeta ur vanefndatilvikinu innan sj6é daga fra pvi pad
atti sér stad, eda ef sk pess efnis kemur fra utgefanda vegna mogulegra breytinga a skilmalum
skuldabréfaflokks eda beidni um undanpdgu fra peim. Fundurinn skal haldinn aé 14-30 dégum
lidnum, talid fra mottoku bodunarinnar.

Vedgaesluadili skal tilgreina i fundarbodi hvada akvardanir skulu reeddar og kosid um & fundi
skuldabréfaeigenda flokksins. Vedgaesluadili skal setja fundinn og halda kosningu um fundarstjéra
og ritara. Utgefandi, eda peir fulltrdar hans sem hann tilnefnir, skal hafa rétt til ad sitja fundinn
og tja sig a slikum fundi.

Fundur skuldabréfaeigenda flokksins er l6gmaetur ef fundarbod hefur verid sent til utgefanda og
allra eigenda skuldabréfa flokksins og maett er fyrir ad lagmarki 50% hlutfall skuldabréfaeiganda,
med tilliti til dtistandi fjarhaedar skuldabréfaflokksins ad nafnvirdi. Ef ofullnzaegjandi
maetingarhlutfall er 8 fundinum skal haetta vid hann og boda nyjan fund sem halda skal sjo dogum
sidar. Sa fundur skal talinn logmaetur ef vedgaesluadili getur synt fram 4 ad fundarbod hafi
sannanlega verid sent til allra eigenda skuldabréfanna i flokknum skv. réttindaskra hja
verdbréfamidstodinni. Ef akvordun er tekin & slikum sidari fundi skulu peir skuldabréfaeigendur,
sem ekki er maett fyrir 4 fundinn, alitnir sampykkja pa tillogu sem 16g6 er fram til atkveedagreidslu
a fundinum.

Gjaldfelling og fullnusta veda

Utgefanda ber ad greida drattarvexti af gjaldfallinni fjarhaed skv. skuldabréfunum, fra gjalddaga
til greidsludags. Drattarvextir skulu reiknadir i samraemi vid akvordun Sedlabanka islands &
hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaalag sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu. Ogreiddir drattarvextir leggjast vid hofudstél gjaldfallinnar skuldar & tolf
manada fresti, i fyrsta sinn tolf manudum eftir fyrsta égreidda gjalddaga.

Hafi greidsla vaxta, verdbota eda hofudstdls ekki verid innt af hendi 37 dégum eftir gjalddaga eda
ef utgefandi uppfyllir ekki lanapekju skv. grein 5.1.b, pa er um vanefndartilvik ad raeda sem
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heimilar eigendum skuldabréfanna ad gjaldfella alla eftirstandandi skuld ad pvi gefnu ad farid sé
eftir dkveedum pessarar greinar um gjaldfellingu og fullnustu veda.

Eigendur skuldabréfanna hafa afsalad sér akvednum réttindum sem kréfuhafar og vedhafar alla
jafna hafa pegar um vedtryggdar skuldir er ad reeda. Skuldabréfaeigendur hafa pannig ekki
einhlida rétt til gjaldfellingar eda ad ganga ad tryggingum sem settar hafa verid fyrir kr6fum peirra
samkvaemt skuldabréfunum, heldur er i vedskjolunum kvedid 4 um form og efni funda
skuldabréfaeigenda, sampykkishlutfoll og med hvada skilyrdum er haegt ad ganga ad
vedandlaginu. Sama a vid um skilmalabreytingar og veitingu undanpaga fra skilmalum.

Ef 16glegur fundur skuldabréfaeigendanna sampykkir tillogu um ad ganga til samningavidraedna
vid utgefanda vegna vanefndatilviks sem leida myndi til gjaldfellingar a vedtryggdu skuldunum,
ba skal skipa nefnd fyrir hond skuldabréfaeigendanna par sem m.a. vedgaesluadili skal sitja, til ad
semja vid utgefanda. Samnings-adilar skulu i sameiningu Utbua tillégur til lausnar og leggja med
milligdngu vedgaesluadila fyrir loglega bodadan fund skuldabréfaeigendanna. Skriflegt
samkomulag skal gert milli utgefanda og skuldabréfaeigendanna um sampykkta lausn eigi sidar
en sex manudum fra pvi ad akvordunin um ad ganga til samninga vid utgefanda er tekin. Ef adilar
komast ekki ad samkomulagi fyrir pann tima, pa skal halda nyjan fund skuldabréfaeigenda til ad
akveda hvort gjaldfella eigi skuldabréfin og pa hvort ganga eigi ad vedum sem vedskjolin veita.

Gjaldfelling skuldabréfaflokksins er hdad sampykki ad Ildgmarki 33% hlutfalls eigenda
skuldabréfanna (eins eda fleiri), med tilliti til Utistandi fjarhaedar skuldabréfaflokksins ad nafnvirdi.

Til ad ganga megi ad vedum utgefanda skal tillaga pess efnis tekin fyrir @ fundi eigenda
skuldabréfanna og er hin had sampykki ad ldgmarki 67% hlutfalls eigenda skuldabréfanna (eins
eda fleiri) med tilliti til atistandi fjarhaedar skuldabréfaflokksins ad nafnvirdi. Undanpdga er veitt
fra framangreindu akvaedi ef l6gmaetur fundur skuldabréfaeigenda hafnar pvi ad beita peim
urreedum sem honum standa til boda en pa skal adilinn sem &éskadi eftir pvi ad vedgaesluadili
bodadi fundinn eiga rétt 4 ad beita peim Urraedum sem honum steedu annars til boda ef ekki vaeri
fyrir paer takmarkanir sem vedhafasamkomulagid leggur & alla jafna. Utgefandi skal pé hafa 30
daga uUrbédtartima fra akvordun krofuhafafundar um fullnustu vedsettra eigna til ad bezeta ur
vanefndaatviki eda greida gjaldfallna krofu adur en gengid verdur ad vedsettum eignum.

Ef sampykki liggur fyrir um ad ganga skuli ad vedum i samraemi vid framansagt getur vedgaesluadili
gengid ad vedandlaginu ad hluta eda i heild med peim hatti sem hann telur henta i samraemi vid
eftirfarandi: (i) rétt til ad lata selja vedandlagid beint & naudungarsolu fyrir Utistandandi
vedtryggdum kréfum dn undangengins déms, samkomulags eda adfararradstofun i samrami vid
6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu; (ii) rétt til ad leysa til sin vedandlagid; og (iii) rétt til ad
lata selja vedandlagid i almennri solu.

Skal vedgaesluadili senda tilkynningu til utgefanda eftir ad endanleg nidurstada um fullnustu veda
liggur fyrir. Utgefandi skal samdaegurs birta tilkynninguna opinberlega ef hun vardar skuldabréf
sem tekin hafa verid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi og ef skuldabréfin hafa ekki verid
tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi skal utgefandi senda tilkynninguna til
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verdbréfamidstodvar, par sem skuldabréfin eru gefin ut, sem kemur henni 3leidis til
skuldabréfaeigenda.

Skilmalabreyting

Breyting & skilmalum skuldabréfanna er had sampykki utgefanda og pvi skilyréi ad allir
skuldabréfaeigendur flokksins hafi sannarlega verié bodadir til fundar, med ad lagmarki tveggja
vikna fyrirvara en hamarki fjogurra vikna fyrirvara, og ad a peim fundi hafi skilmalabreyting verid
sampykkt med lagmarks sampykkishlutfalli 67%, p.e. sampykkt af eigendum ad lagmarki pessu
hlutfalli skuldabréfanna (reiknad ut fra eftirstandandi skuld skv. stédu alls skuldabréfaflokksins og
krofufjarhaed skv. skuldabréfaeign hvers og eins i lok pess dags er bodad var til fundarins, en ekki
hofoatdlu skuldabréfaeigendanna). Sampykki utgefanda og eigenda skuldabréfanna i flokknum
med lagmarks sampykkishlutfalli 90%, (reiknad med sama haetti og fyrrgreint sampykkishlutfall)
pbarf po til skilmdlabreytingar skuldabréfanna sem felur i sér breytingu & fjarhaed atistandi
hofudstodls, utgafumynt, dkveaedi vardandi fyrirframgreidslu, verdtryggingu eda vaxtakjor.
Vedgaesluadili skal boda slikan fund. Utgefandi og peir fulltrdar hans, sem hann tilnefnir, skal hafa
rétt til ad sitja fundinn og tja sig fyrir hans hond 4 slikum fundi. Ef skuldabréfin eru til vidskipta a
skipulegum verd-bréfa-markadi skal birta fundarbodid opinberlega.

Verdtrygging

Skuld samkvaemt skuldabréfunum er bundin visitdlu neysluverds til verdtryggingar sem reiknud
er og birt af Hagstofu [slands skv. |dgum nr. 12/1995 (,verdtryggingarvisitalan“) med grunn-
visitolugildid 451,4167 pann 24. april 2018. H6fudstdll skuldabréfanna breytist i hlutfalli vid
breytingar & verd-tryggingar-visitélunni fra grunnvisitolugildi fram til visitélugildis, midad vid
daguvisitolu, eftir pvi sem & vid a fyrsta gjalddaga og sidan i hlutfalli vid breytingar a milli sidari
gjalddaga.

Visitolugildi hvers gjalddaga er reiknad med linulegri braun milli gildis verdtryggingar-visitdlunnar
(,dagvisitolu”) sem gildir i peim manudi sem vidkomandi gjalddagi tilheyrir og gildis
verdtryggingarvisitolunnar i naesta manudi par a eftir. Skal hofudstdll skuldarinnar breytast a
hverjum gjalddaga i hlutfalli vid breytingar a visitélunni, adur en vextir og afborgun eru reiknud
uat.

Eftirfarandi jafna skilgreinir Utreikning hvers daguvisitélugildis:
i d
Vi=Vm+ B(VM+1 - Vm)

par sem: M = sa manudur sem gjalddagi tilheyrir

d = fjoldi daga fra upphafsdegi manadar M fram til gjalddaga, byggt 4 dagareglunni
30/360

D = fj6ldi daga i manudi M, byggt 4 dagareglunni 30/360

Vq¢* = dagvisitala 4 vaxtagjalddaga
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Vw = gildi verdtryggingarvisitélunnar i manudi M

Vw1 = gildi verdtryggingarvisitélunnar i neesta manudi 4 eftir manudi M

Vextir
Af hofudstol skuldabréfanna, eins og hann er @ hverjum tima, greidir itgefandi 2,5% fasta arsvexti.

Fyrsta vaxtatimabil skuldabréfanna hefst vid Utgafudag peirra og lykur & deginum fyrir upphafsdag
naesta vaxtatimabils. Eftir pad skal hvert vaxtatimabil nema premur manudum til lokagjalddaga.

Utreikningur vaxta skal framkvaemdur midad vid dagareglu 30/360.

Greidsla vaxta skal vera med eftirfarandi haetti: Tidni vaxtagreidsina er a priggja manada fresti og
allt fram til lokagjalddaga, i fyrsta sinn pann 10. juni 2018. Ef gjalddagi vaxta lendir 8 degi par sem
bankar eru almennt lokadir 4 islandi feerist greidsla vaxta til naesta dags 4 eftir par sem slikt & ekki
vid.

Skraningarvidmid: Ef skuldabréfin hafa ekki verid tekin til vidskipta 4 Adalmarkadi Nasdaq Iceland
hf. innan 6 manada fra utgafudegi skuldbréfanna eda ef pau verda tekin ur vidskiptum, pa haekka
arsvextir skuldabréfanna sjalfkrafa fra peim timapunkti um 0,25 prdsentustig (25 punkta) og
gengur su haekkun til baka fra peim timapunkti ad skuldabréfin eru tekin til vidskipta (i fyrsta skipti
eda aftur) 4 sama markadi.

Endurgreidsla héfudstols

Hofudstoll verdur endurgreiddur med jafngreidsluadferd (e. annuity), med j6fnum greidslum 3
briggja manada fresti og allt fram til lokagjalddaga, i fyrsta sinn pann 10. juni 2018 og i sidasta
sinn 4 lokagjalddaga pann 10. mars 2066. Eftirfarandi jafna er notud vid utreikning afborgana 3
hverjum gjalddaga:

A=(hxIR)(r(1+r))/((1+r)"-1)
par sem: A = fjarhad hverrar afborgunar héfudstéls
h = héfudstall
IR = (visitala & gjalddaga) / grunnvisitala
r = grunnvextir / (fjoldi afborgana & ari)
n = heildarfjéldi afborgana
k = fjoldi 4dur greiddra afborgana + 1

Utgefanda er heimilt ad taka einhlida akvordun um ad endurgreida hofudstdl skuldabréfanna
hradar a liftima skuldabréfanna en samningsbundnar greidslur skv. skilmalum skuldabréfanna
segja til um. Umframgreidsla er einungis heimil 4 eftirfarandi hatt:

(i) Umframgreidsla er heimil a eftirfarandi dagsetningum: 10. mars 2038 og 10. mars 2048.
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(ii) Utgefandi skal greida umframgreidslugjald af fjarhaed peirri sem fer umfram samningsbundna
afborgun hofudstdls og vaxta. Umframgreidslugjald er breytilegt a eftirfarandi hatt:
Umframgreidslugjald tiltekid sem 0,5% fyrir umframgreidslu 10. mars 2038 og 0,25% fyrir
umframgreidslu 10. mars 2048.

Krofur jafnrétthdar (e. pari passu)

Krofur skuldabréfaeigenda a hendur atgefanda skv. skuldabréfum i sama flokki skulu dvallt standa
jafnar innbyrdis. Oheimilt er ad inna af hendi greidslu til skuldabréfaeigenda i peim flokki sem
skilmalar pessir taka til, nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda sama flokks.

pratt fyrir framangreind akvaedi um jafnrétthaar krofur hefur utgefandi heimild til ad kaupa a
markadi skuldabréf utgefin af honum sjalfum an pess ad krafa vakni um ad hann kaupi (eda eigi
ad kaupa) skuldabréf af 66rum eigendum. Slik endurkaup eru pé ekki heimil ef heimild hefur
stofnast til gjaldfellingar skuldabréfanna eda utgefanda ma vera ljést ad skilmalar peirra verdi
brotnir med peim haetti ad heimild stofnist til gjaldfellingar

L6ggjéf um utgdfuna

Um skuldabréfin gilda medal annars 16g nr. 131/1997 um rafrana eignarskraningu verdbréfa, 16g
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu og jafnframt dskradar reglur islensks réttar um
vidskiptabréf auk annarra almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.

Krofur samkveemt skuldabréfum og krofur sem skradar hafa verid rafreenni skraningu i
verdbréfamidstod fyrnast a tiu arum fra gjalddaga sé fyrningu ekki slitid innan pess tima skv. 1.
mgr. 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda, med peirri undantekningu ad kréfur um
vexti og verdbaetur skuldabréfanna fyrnast a fjérum arum, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda.

Um skuldabréfin gilda [6g um stimpilgjald nr. 138/2013. Ekki er lagt stimpilgjald & skuldabréfin vid
utgafu peirra, samkvaemt nugildandi I6gum um stimpilgjald

Sérstok yfirlysing
Utgefandi lysir pvi yfir:

A. ad hann hefur stadid logformlega rétt ad 6llum peim dkvérdunum sem naudsynlegt var ad
taka af hans halfu til ad skuldbinda sig skv. akvaedum skuldabréfanna og uppfylla akvaedin
og ad pau séu pvi skuldbindandi fyrir hann ad 6llu leyti;

B. ad akveedi skuldabréfanna brjéti 4 dagsetningu pessarar utgafulysingar ekki i baga vid
nokkurn samning sem utgefandi er adili ag;

C. ad hann hefur & dagsetningu pessarar utgafulysingar ekki vitneskju um neinn
réttaragreining, aform eigenda utgefenda, eda paetti i vidskiptasambandi utgefanda vid



IOI Nasdaq

vidskiptavini eda birgja, sem veikt gaeti fjarhagsstodu hans verulega eda hafi hans til ad
uppfylla skyldur sinar skv. akvaedum skuldabréfanna;

ad & dagsetningu pessarar utgafulysingar sé hann skv. hans bestu vitneskju ekki til
skodunar hja eftirlitsadila eda opinberum adila vegna brots eda mogulegs brots eda
vanefnda a starfsskyldum;

ad engar upplysingar sem koma fram i pessari Utgafulysingu, eda 6dru efni sem utgefandi
hefur gefid Ut i tengslum vid efni peirra, eru rangar eda 6fullnaegjandi ad pvi marki sem
fjarfestum ma vera upplysingarnar ljésar sem ekki koma fram i birtu efni atgefanda.

Sérstakar gjaldfellingarheimildir

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella alla eftirstandandi skuld skuldabréfanna eins og hin
er hverju sinni ef eitt eda fleiri eftirfarandi tilfella 4 vid, en slik gjaldfelling er had pvi ad farid sé ad
akvaedi ,,Gjaldfelling og fullnusta veda“ hér ad framan.

A.

m

Ef fjdrndm verdur gert hja utgefanda, ef utgefandi leitar naudasamninga, ef eignir
utgefanda eru auglystar @ naudungaruppbodi, eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem
hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa.

Ef meirihattar breytingar verda 3 eignarhaldi utgefanda pannig ad utgefandi verdur ekki
ad meirihluta i eigu islensks sveitarfélags (eins eda fleiri).

Ef breyting er gerd 3 tilgangi Utgefanda eda meginstarfsemi Utgefanda fra pvi sem er 3
utgafudegi, sem (ad mati fjérdungs skuldabréfaeigenda midad vid krofufjarhaedir peirra)
geeti veikt fjarhagsstédu hans verulega eda haefi hans til ad uppfylla skyldur sinar
samkveemt dkvaedum skuldabréfanna.

Ef brotid er gegn akveedum utgafulysingarinnar um ad krofur skuli jafn rétthaar.

Ef brotid er gegn akveedum sérstakrar yfirlysingar atgefanda i utgafulysingu pessari.

Ef skuldabréfin hafa ekki verid tekin til vidskipta a8 Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. innan
sex manada fra Utgafudegi skuldabréfanna eda ef pau eru tekin ur vidskiptum og ekki tekin
aftur i vidskipti a8 sama skipulega verdbréfamarkadi innan sex manada og gengur
gjaldfellingarheimildin til baka fra peim timapunkti ad skuldabréfin eru tekin til vidskipta
(i fyrsta skipti eda aftur) 4 sama markadi.

Agreiningsmdl

Risi ddmsmal at af skuldabréfunum, skal pad rekid fyrir Héradsddmi Reykja-vikur.

Hlunnindi

Engin hlunnindi eru tengd skuldabréfunum umfram pad sem skilmalar peirra segja til um.
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Upplysingakv6d

Utgefanda ber ad birta arsfjérdungslega fjarhagsuppgjor innan 90 daga fra lokum hvers timabils
(i) @ heimasidu utgefanda og (ii) opinberlega ef einhver skuldabréf utgefin af félaginu eru til
vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi.

Skattar

Um skattalega medferd skuldabréfanna fer samkvamt gildandi skattalégum & [slandi & hverjum
tima. Utgefandi mun ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad
stadgreidsluskatti sé haldid eftir, samanber 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts
a fjarmagnstekjur. Eigendur skuldabréfanna bera sjalfir dabyrgd a stadgreidslu fjdrmagns—tekna
sinna af skuldabréfunum.



