2= Fullgild rafraen undirskrift

MAGNUS DAVID NORDDAHL
Kennitala: 080262-4009

2023-11-30 12:01:03 GMT

Asteeda: Undirskift

2%= Fullgild rafraen undirskrift

RAGNHEIDUR BJORK HALLDORSDOTTIR
Kennitala: 150591-2289

2023-11-30 12:04:27 GMT

Astzeda: Undirskrift

252 Fullgild rafraen undirskrift

ELLY ALDA PORSTEINSDOTTIR
Kennitala: 191061-4469

2023-11-3012:01:53 GMT

Asteeda: Undirskrift

222 Fullgild rafrzen undirskrift

SIGRUN ARNADOTTIR
Kennitala: 271060-7269
2023-11-3012:06:45 GMT
Astaeda: Undirskrift

Féelagsbstadir hf.

52 Fullgild rafraen undirskrift

HARALDUR FLOSI TRYGGVASON
Kennitala: 291166-4079

2023-11-30 12:03:29 GMT

Asteeda: Undirskrift

2= Fullgild rafraen undirskrift

KJARTAN MAGNUSSON
Kennitala: 051267-5409

2023-11-30 12:03:54 GMT

Asteea: Undirskift

Samandreginn arshlutareikningur

1. jantar til 30. september 2023

FelagsbUstadir hf.
ponglabakka 4
109 Reykjavik

kt. 510497-2799
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Efnahagsreikningur

Eiginfjaryfirlit

Sjodstreymisyfirlit

Skyringar
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Tilgangur felagsins er rekstur og Utleiga a felagslegum ibudum, byggingarstarfsemi, kaup og sala fasteigna, umsysla
og vidskipti med lausafé, lanastarfsemi og ymis fjarmalastarfsemi auk annars er tengist starfsemi félagsins, i samraemi
vid V. kafla laga nr. 97/1993. Markmid félagsins er ad starfa i pagu almenningsheilla og skal 6llum hagnadi felagsins,
b.m.t. uppsdfnudum hagnadi i formi eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa markmids felagsins. Felagid er
undanpegid alagningu tekjuskatts.

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam hagnadur félagsins 939 m.kr. & timabilinu 1. jantar til 30.
september 2023. Eigid fé i lok timabilsins nam 84.706 m.kr. samkvaemt efnahagsreikningi ad medtoldu hlutafé ad
fiarhaed 3.240 m.kr.

Hlutafé felagsins i lok timabilsins nemur 3.240 m.kr. og skiptist a tvo hluthafa og & Borgarsjodur Reykjavikur 99,99%
hlutafjarins og Velferdasvio Reykjavikurborgar 0,01%.

Yfirlysing stjornar og framkveaemdastjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og framkveemdastjora er samandreginn arshlutareikningur féelagsins i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga |IAS 34. Er pad alit stjornar og framkvaemdastjora ad
arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af rekstarafkomu félagsins a timabilinu 1. janGar til 30. september 2023,
eignum, skuldum og fjarhagsstodu pann 30. september 2023 og breytingu & handbzeru fé a timabilinu 1. jantar til 30.
september 2023.

Stjorn og framkvaemdastjori Felagsbustada hf. stadfesta her med arshlutareikning féelagsins fyrir timabilid 1. janUar til
30. september 2023 med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. november 2023

[ stjorn félagsins:

Haraldur Flosi Tryggvason Klein, formadur
Elly Porsteinsdottir

Kjartan Magntusson

Magnus David Norddahl

Ragnheidur Bjork Halldorsdottir

Framkvaemdastjori:
Sigrun Arnadottir

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023 3



I |
Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaraftkomu '_

timabilsins 1. jantar til 30. september 2023

Skyr. 2023 2022
1.1.-30.09. 1.1.-30.09.
Rekstrartekjur
LBIGUEEKJUT oo 5 4.417.213 3.899.621
ADTAT TEKJUT .t 352.076 324.993
4.769.288 4.224.614
Rekstrargjold
Rekstur og vidhald eignasafns:
Rekstur fasteigna ........coooiviiiiiiiiic e 513.891 457.299
Vidhald og framkveemdir .........cociiiiiiiiiiii e 1.505.339 1.046.108
Fasteigna- og brunabotaidgjold ..o 554.937 487.499
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur:
Laun og launatengd gjold .......oooiiiiiiiei 326.539 296.842
Annar skrifstofu- og stjornunarkostnadur .............cccooeevviiieeeeeecenn 108.990 89.066
Framlag i afskriftareikning vidskiptakrafna ...........ccoocccoiiiiinl 28.376 37.859
3.038.071 2.414.673
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........occccoeviiiieiieneiieeeee, 1.731.217 1.809.942
Matsbreyting fjarfestingareigna ........cccccccooeiiiiiiicee 7 3.818.854 20.022.944
Afskrift eigna til €igin NOtA ....ovvviiiiiieie 8 12.956) ( 12.632)
Rekstrarhagnaour ............cooooiiiiiiii i 5.537.115 21.820.254
Fjarmagnsgjold og fjarmunatekjur
FlArmMUNatekjUr ..o 12.154 17.429
FJarmagnSgjOld .....ooeeee i ( 4.610.284) ( 5.087.281)
Hrein fiarmagnsgjold ........ ..o 6 4.598.130) 5.069.853)
Heildarhagnadur timabilSins .............cccooiiiiiiiiic e 938.985 16.750.401

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023 Fjarhaedir [ pusundum krona 4



Efnahagsreikningur
30. september 2023

Eignir
FIarfestingar@ignir ... ... 7
Eignir til €Igin NOTA ....vvviiiiiii e 8

Langtimakrofur . ...

ViOSKIPTAKIOTUL ©.eiiei e
Krafa @ iganda .........ovviiiiiii e
Krafa & rikissjod vegna stofnframlaga ........ccccooviviiiiiiiiiii
Adrar skammtimakrofur ...
Handbaert T8 ..o

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fe
HIUTATE oo,
ANNGA €IGIO T& .vviieiiiiii e

Skuldbindingar
Stofnframlog fra riki og sveitarfelagi ......coocvveeiiiiiiiii
Skuldbinding vegna 168aleigusamninga ........cccooveiiieiiiiiiieiieeeee

Skuldir
Langtimaskuldir ... 9

Skuld VIid 18NaSTOTNUN ..o
Skuldir vegna fasteignakaupa ..........ccooveeiiiiiiiiie e 10

ATl T VXTI oo
Neesta ars afborganir langtimaskulda ...........cccceviiiiiiiiii e, 9

Adrar skammtimaskuldir ..o
SKUID VIO €IG8NTA ...oveiiiiiiciic i 11

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

VEBSEININGAT ..o, 7

Skyringar a bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023

30.09.2023 31.12.2022
154.841.431 148.712.5625
225.094 225.750
155.066.524 148.938.275
50.474 47.358
155.116.998 148.985.633
299.794 156.504

0 27.705

330.349 88.781
228.413 106.028
21174 5.627
879.731 384.645
155.996.729 149.370.278
3.240.267 3.240.267
81.465.453 80.526.467
84.705.719 83.766.734
9.920.487 8.795.542
87.696 88.061
57.025.164 54.546.679
1.779.687 20.116
274.788 238.154
182.575 124.573
1.481.039 1.376.971
447.323 413.447
92.252 0
4.257.663 2.173.261
61.282.827 56.719.940
155.996.729 149.370.278

Fjarhaedir I pusundum kréna
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Eiginfjaryfirlit r
1. jantar til 30. september 2023

Annad Eigid fe
Hlutafe eigio fe samtals
Timabilid 1. janbar til 30. september 2023
Eigid fe 1. janlar 2023 ......oooiiiiiiieee e 3.240.267 80.526.467 83.766.734
Heildarhagnadur timabilSins .........c.ccooeiiiiiiiiiee 938.985 938.985
Eigid fe 30. september 2023 .......ccoiiiiiiiiii 3.240.267 81.465.453 84.705.719
Timabilid 1. janGar til 30. september 2022
Eigid fe 1. janliar 2022 .....ccooiiiiiiiiiie e 3.240.267 64.070.330 67.310.597
Heildarhagnadur &rsins ... 16.750.401 16.750.401
Eigid fe 30. september 2022 .......cccooiiviiiiiiii 3.240.267 80.820.731 84.060.998

Skyringar a bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023 Fjarhaedir [ pusundum krona 6



Sjodstreymisyfirlit
1. jantar til 30. september 2023

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi ........ccccceeeieiiiiiiiiiiiieiiciee,
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Afskriftir eigna til €igin NOTa ....ooiiviiiiiiii i
Hrein flarmagnsgjold .........oviiiiiiiieeee e
Matsbreyting fjarfestingareigna .........ccccoooeeiiiiiiii
Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) leekkun ...,
Skammtimaskuldir, haekkun (leekkun) ..o

Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda

Innheimtar vaxtatekjur .......cccccoi
Greidd vaxtagjOld .....eei e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i flarfestingareignum .........cooooiiiiiee i

Fjarfesting i eignum til €igin NOTa ....ccvvviiiiiiiiiiceeee e

Krafa & rikissjod v/stofnframlaga ........cccovveiiiiiiiiiie

Sala & eignum til igin NOTA ......oooiiiiiiiiiiiiiii e

Skuld vid tengda adila (Borgarsjodur), breyting .......ccccoeeevveiiieninnene.
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar

Stofnframlog fra riki og sveitarfelagi .......ccoooveiiiiiiii
Tekin n§ 1aNgtimalan ..........eeevviiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Uppgreidsla [angtimalana ............ccccovviiiiiiiiiie e,
Afborganir langtimalana ...........ccccoooiiiiiiii
Skuldir vegna fasteignakaupa, breyting .........cccocceeiiiiiiiiceie
Skammtimalan, breyting ........ococooiiiii

(Laskkun) haekkun @ handbaeru & ............oooviiiiiiiii e
Handbaert f& M arsbyrjun ...,

Handbaert fé 1 lok timabils ...

Adrar upplysingar
Veltufe fra rekStri ..o,

Skyr.

Skyringar & bladsidum 8 - 11 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023

2023
1.1.-30.09.

2022
1.1.-30.09.

938.985 16.750.401
12.956 12.632
4.598.130 5.069.853
3.818.854) ( 20.022.944)
1.731.217 1.809.942
265.676) 47.006
33.876 7.596
231.800) 54.603
9.038 13.874
925.571) | 790.408)
916.532) ( 776.534)
582.885 1.088.011
1.890.821) ( 2.741.420)
14.150) ( 13.880)
241.568) 303.141
1.850 5.882
119.957 ( 73.182)
2.024.733) ( 2.519.460)
705.686 1.161.472

0 0
41.611) | 45.625)
1.002.885) ( 904.232)
36.634 113.195)
1.769.572 149)
1.457.395 98.271
15.547 1.333.178)
5.627 1.589.734
21174 256.556
814.685 1.033.408

Fjarhaedir I pusundum krona
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Skyringar

1. Félagio
Felagsblstadir hf. (,felagid”) er islenskt hlutafelag. Hofudstodvar felagsins eru ad Ponglabakka 4, Reykjavik.
Felagid er fasteignafelag med aherslu a fjarfestingar og Utleigu fasteigna i Reykjavik. Felagid er dotturféelag
Reykjavikurborgar sem er med logheimili ad Tjarnargotu 11 i Reykjavik. Félagid er undanpegid alagningu
tekjuskatts.

. Grundvollur reikningsskilanna
a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal (IFRS) um arshlutareikninga,
IAS34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu. Samandreginn arshlutareikningur felagsins
inniheldur ekki allar pzer upplysingar sem krafist er i fulloUnum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid
arsreikning féelagsins fyrir arid 2022.

b.  Grunadvollur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir eru metnar a
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat a gangvirdi i skyringu 6.

C. Starfreekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur { islenskum kronum, sem er starfreckslugjaldmidill felagsins. Allar fjarhaedir eru birtar |
pUsundum krona.

Stjorn felagsins stadfesti arshlutareikning félagsins 30.11.2023.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings félagsins
fyrir arid 2022. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja felaginu eda a vef pess www.felagsbustadir.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfreekslugjaldmidill felagsins, og eru fjarhaedir
birtar { pusundum krona. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir
felagsins eru metnar & gangvirdi.

4. Akvérdun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir félagsins og skyringar krefjast akvordunar a gangvirdi, beedi fyrir fijareignir,
fiarskuldir og adrar eignir og skuldir. Upplysingar um forsendur vid akvordun a gangvirdi eigna eda skulda eru f
sk{ringum um vidkomandi eignir og skuldir.

5. Leigusamningar
Felagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna félagsins. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir
visitolu neysluverds og er meirihluti leigusamninga otimabundnir med 3 til 12 manada uppsagnafresti.
Nytingarhlutfall fjarfestingareigna i eigu felagsins er um 96,6%.

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023



Skyringar, frh.:

6. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fiarmunatekjur og fijarmagnsgjold greinast pannig:
VAXTATEKJUT Lo
Virdisaukning DUSETUMETIAT .......oviiiiiiiicce e
Flarmunatekjur SamMTals .........cooiiiiiiiiiiic e

Vaxtagjold langtimaskulda ..o
BIgNTERrOIr VEXTIT ©oeeeii et
Vaxtagjold 10daleiguskulda ............oiiiiiiicc e
Tekjufeersla (gjaldfeersla) vegna stofnframlaga .........ccccoooovviiiiiiiiiiiii,
Afskrift affalla (yfirverds) og lantokukostnadar skuldabréfa ..........cccooooe,
VEBIODBETUT ..o
Fjarmagnsgjold SAMITAIS ........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Hrein fJarmagnsgjold .....ooi e

30.09.2023 30.09.2022
9.038 13.874
3.116 3.655

12.154 17.429

1.009.495) ( 900.643)

39.782 63.845
1.077) 1.010
0 0
6.930) ( 6.333)

3.632.564) ( 4.245.160)

4.610.284) ( 5.087.281)

4.598.130) ( 5.069.853)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu. VaxtaUtreikningur midar vid Utvexti & veltureikning

felagsins a hverjum tima.

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:
KOSTNAOAIVETD 1.7, o oo
LIOTBTHINGAT et
VIODOT 8 GIHINU L.
SelAAr BIGNIT e
Kostnadarverd fyrir matshaekkun ...

MatShaekKUn 1.0, e
LIOTBTHINGAT ©.evieeieeie e
Y= o = =TT o 1| OSSP
Matsbreyting timabilSins ...,
MatshaekKun B71.3. ..o

BOKFEEI VEID .o

Fjarfestingar i fjarfestingareignum greinast pannig:

Keyptar eignir 8 tmabilinu ..o
Eignfaerdur framkvaemdakostnadur a timabilinu ............ccciiiiiiiiiii,
Eignfeerour fiarmognunarkostnadur & tmabilinu .........cccoooiiiiiiiii
LOOArIEIgUSAMNINGAT ..ottt

Allar fjarfestingareignir felagsins eru ibudarhlsnaedi i Reykjavik.
Matsbreyting i rekstrarreikningi greinist svo:
Matsbreyting fjarfestingar & timabilinu ...

Soluhagnadur (tap) fjarfestingareigna ...........cooovvvviiie i
Matsbreyting skuldbindingar vegna 30% stofnframlaga ...........ccccccoeveviiiininenn.

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023

30.09.2023 31.12.2022
52.821.834 49.229.054
0 146.810
2.318.693 3.568.674
162.007) ( 122.705)
54.978.520 52.821.834
95.890.691 74.579.269
0 | 146.810)
203.655) ( 173.729)
4.175.875 21.631.962
99.862.911 95.890.691
154.841.431 148.712.525
1.575.573 2.748.367
703.367 730.021
39.782 74.125
28) 16.162
2.318.693 3.568.674
30.09.2023 31.12.2022
4.175.875 21.631.962
62.238 ( 51.040)
419.259) (  1.622.174)
3.818.854 19.958.748
9



Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir, frh.

Mat fjarfestingaeigna

Vid matid a fjarfestingareignum felagsins er studst vid fasteignamat fasteignaskrar bjodskrar Islands. Samkvaemt
upplysingum fra fasteignaskra bjodskrar Islands er fasteignamat gangverd sem eetla ma ad eign hefdi haft i
kaupum og solum. Matid er gert { mai manudi ar hvert og midast vid verdlag i febrlar sama ar. Hid nyreiknada
mat tekur gildi i arslok. Fasteignamat tekur baedi til hUss og lodar og skiptist i hUsmat og lodarmat.

Fasteignamatio er haekkad i samraemi vid haekkun visitolu ibudarverds i fjolbyli & hofudborgarsveedinu fra febrlar
2023. Fra febrlar 2023 til 30.09.2023 hefur visitalan haekkad um 2,9%. Visitalan er visbending um proun a verdi
iblda og hver veentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati naesta ars.
Fasteignamatid er po leidrétt vegna kvada sem & eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu eru metnar a
kostnadarverdi pangad til peer fa gilt fasteignamat.

Breytingar a fasteignamati fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vedsetningar og 4byrgdir

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstodvum 24.591 m.kr. i lok
timabilsins  30.09.2023 (2022: 23.565 m.kr.). Til vidbotar hefur féelagid undirritad fjogur tryggingarbréf vid
vidskiptabanka sinn samtals ad fjarhaed 3.970 m.kr. sem einnig eru tryggd med vedi i fasteignum féelagsins.
Langtimalan sem voru ad eftirstodvum 33.343 m.kr. (2022: 31.785 m.kr.) eru tryggd med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Fasteignamat og véatryggingaverd
Fasteignamat fjarfestingareigna sem tekur gildi i byrjun ars 2024 nam 151.681 m.kr. (2023: 134.040 m.kr.).
Brunabbtamat huseigna nam & sama tima 102.150 m.kr. (2023: 92.031 m.kr.).

Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Fasteignir Ahold og teeki Samtals

Kostnadarverd 1.1 ... 216.100 59.673 275.773
ViIBDOT B AINU c..veieece e 0 14.150 14.150
SEIt A AIINU oo 0 6.440) ( 6.440)
Kostnadarverd 30.09.2023 ..........ooooiiiiiieeeeee e 216.100 67.384 283.484
AFSKITAO 1.7 oo 22.873 27.150 50.024
AFSKIfa® 8 AIINU ..o 5.616 7.340 12.956
Faert Ut vegna SEIt 8 &rinNU ....oooveiiiiiiiee e 0 ( 4.590) ( 4.590)
Afskrifad 30.09.2023 ....cooviiiiie e 28.489 29.901 58.390
Bokfaert verd 31.12.2022 ....ooooeeiceeeceeeeeeee e 193.227 32.523 225.750
Bokfaert verd 30.09.2023 ......coviiiieeeieeeeeee e 187.611 37.483 225.094

Fasteignamat og véatryggingaverd
Fasteignamat fasteigna til eigin nota nam 94,4 m.kr. pann 30.09.2023. (2022: 94,4 m.kr.) Brunabotamat
eignarninnar nam & sama tima 177,7 m.kr. (2022: 177,7 m kr.).

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023



Skyringar, frh.:

9. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir: 30.09.2023 31.12.2022
Verdtryggd skuldabréf:

Husnaedis- og mannvirkjastofnun, vextir 2,30% ........ccccccvveeeiiiiiiiiiieeieeciiiieeee 20.801.183 19.876.227
Lanasjodur sveitarfelaga, vextir 2,60%  .......cccooeiiieieee e 10.849.784 10.433.283
FEL 04 1, vEXHIr 4,009 ..vveiiiiiiiieoie et 395.106 409.321

FB100366, VEXTII 2,799 ....veeeeeeeeieeeeee et 2.373.690 2.249.062
FB100366U, VEXTIN 2,85% ....veieiiiiiiieiiie ettt 309.994 293.716
FB100366 SB, VEXTIr 1,70% ..eeooveiiiiiiee e 22.493.543 21.351.707
Jofnunarsjodur sveitarfélaga, vextir 2,00% ........coooivviiiiiiiiiii e, 758.763 792.119

57.982.064 55.405.435

Overdtryggd skuldabréf:

Jafngreidslulan, afborganir arin 2018 - 2040, breytilegir vextir nt 7,15% ........... 347.768 353.952
YAIrVerOSTEIKNINGU ..ot 176.371 164.264
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...............ccccooiiiiin 58.506.203 55.923.650
Naesta ars afborganir ........ee e ( 1.481.039) ( 1.376.971)
Langtimaskuldir i efnahagsreikningi samtals ...........cccooooiiiiiiiiii, 57.025.164 54.546.679

Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir i samraemi vid gildandi vaxtakjor lana i lok timabilsins 31. mars
2023.

Afborganir langtimaskulda greinast pannig a naestu ar: 30.09.2023 31.12.2022
Timabilid 01.10.2023 til 30.09.2024 / 1.1. ti 31.12.2022 ...eveiiiieiiieec 1.481.039 1.376.971

Timabilid 01.10.2024 til 30.09.2025/1.1. 11 31.12.2023 ...coviiiiiieiiieeee, 1.509.206 1.220.713
Timabilid 01.10.2025 til 30.09.2026 / 1.1. til 31.12.2024 .....ovvviiiiiiieee 1.538.221 1.245.536
Timabilid 01.10.2026 til 30.09.2027 / 1.1. 11 31.12.2025 ...cvoiiiiiiiiieeee 1.568.083 1.271.103
Timabilid 01.10.2027 til 30.09.2028 / 1.1. til 31.12.2026 ......oevvviieeiiieeiieee 1.598.825 1.297.437
] (o - SO SUPU TSP PP PPRI 50.634.458 46.080.150
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ..........ccocceeviiiiiiiiiinn. 58.329.832 52.491.910

10. Skammtimaskuldir
pann 30.09.2023 skuldar felagid skammtimaskuld vegna fasteignakaupa 274,8 m.kr.

11. Tengdir adilar
Skammtimaskuld vid eiganda nam i lok timabilsins 92,3 m.kr. netto (2022: +27,7 m.kr.)

12. Onnur mal

[ juni 2022 Urskurdadi Keerunefnd hlUsamala ad hisaleigulog heimili ad hlsnaedisbaetur renni beint il
Felagsblstada en oOheimilt sé ad sérstakur hlusnaedisstudningur sé greiddur beint til leigusala. Byggist
nidurstadan a 1. mgr. 2. gr. hUsaleigulaga nr. 36/1994 en par segir ad oheimilt sé ad semja um ad leigjandi
fbldarhlsneedis taki a sig rikari skyldur og 9dlist minni réttindi en login meeli fyrir um og 4. mgr. 3. gr. um ad
leigusali sem er lbgadili og ekki rekinn i hagnadarskyni sé heimilt ad gera pad ad skilyrdi fyrir leigu
fbldarhlisneedis ad hlsnaedisbeetur séu greiddar beint til leigusala. [ logunum er ekki fjallad um sérstakan
hUsnaedisstudning med sama heetti. Heradsdomur hafnadi { mars sl. krofur FelagsblUstada um ogildingu a
Ursktrdi keerunefndarinnar. Malinu var ekki afryjad og velferdarsvidi Reykjavikurborgar kynnt nidurstadan og ad
Felagsblstadir muni taka vid sérstokum hlisnaedisstudningi par til velferdarsvid hefur gert radstafanir til ad greida
studninginn beint til leigjenda. Mogulega kunna paer breytingar ad hafa ahrif a skil a leigugreidslum. Serstakur
hlsnaedisstudningur nemur um 10% af arlegum leigutekjum Félagsblstada.

Felagsblustadir hafa gert samkomulag vid Bjarg ibUdafelag hses um samstarf um byggingu ibuda fyrir
Felagsblstadi. Asetladur heildarkostnadur felagsins vegna samkomulagsins er aaetladur um 924 m.kr. en um 332
m.kr. standa eftir ouppgerdar 30.09.2023. NU pegar hafa 12 af 24 ibUdum verid afhentar, afhending seinni 12
ibUdanna verdur a arinu 2024. Gert er rad fyrir ad samningsgreidslur falli til &8 arunum 2023 og 2024.

Samandreginn arshlutareikningur Félagsblstada hf. 30. september 2023 I
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