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21. Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.
Lausafjarahzetta, frh.

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtéldum asetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:

31.desember 2024

Fjarskuldir sem ekki Bokfeert Umsamid . . . . .
. . x . Innan ars 1-2ar 2-5ar Meiraen5ar

eru afleidur: verd sjodstreymi

Vaxtaberandi skuldir 63.773.927 91.324.253 3.158.289 3.151.676 15.419.005  69.595.283

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 802.868 802.868 802.868 0 0 0
64.576.795 92127121 3.961.157 3.151.676 15.419.005  69.595.283

31. desember 2023

Fjarskuldir sem ekki Bokfeert Umsamid

eru afleidur: verd sj6dstreymi Innan ars 1-24ar 2-5ar Meiraen5ar

Vaxtaberandi skuldir 62.009.006 86.169.808 2.949.394  2.955.408 11.984.908 68.280.098

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 783.150 783150 783150 0 0 0
62.792.156 86.952.958 3.732.544 2.955.408 11.984.908 68.280.098

Félagid er med l|6daleigusamninga undir fjarfestingareignir i eigu félagsins. Litur félagida ad lédaleigusamn-
ingarnir gildi & liftima eignanna og pvi lok peirra oviss. Veent 168aleiga & arinu 2024 er 4,5 m.kr.

Markadsdheetta

Markadsaheetta er aheettan a tapi vegna breytinga i gengi vaxta, verdbolgu eda vaxtaalagi. Markadsaheettu er jafnan
skipt i undirflokka par sem ahrif mismunandi steerda a markadi eru skilgreind frekar. Midad vid ndverandi efnahags-
reikning er markadsahzetta Félagsblstada einkum rakin til breytinga a voxtum og verdbdlgu en dhesetta vegna annarra
patta er minni.

Vaxtadheetta

Vaxtaadheetta er dhzettan & pvi ad breytingar i véxtum hafi neikvaed ahrif 4 afkomu fyrirteekisins. [ peim tilfellum sem
um breytilega vexti er ad raeda er ahzettan falin i pvi ad vextir haekki 4 markadi. [ tilfelli fastra vaxta a skuldir er mark-
adsaheettan falin i pvi ad vextir laekki i framtidinni og fyrirteekid beri hzerri fjarmagnskostnad en ef um breytilega vexti
veeri ad reeda.

Vaxtaberandi skuldir félagsins er baedi med breytilegum og féstum voxtum. Vaxtaberandi fjarmalagerningar med
breytilegum voxtum greinist pannig:

Bokfzert verd
2024 2023
Verdtryggdar fjarskuldir med breytilega vexti 3620185 3.513.339
3.620.185 3.513.339

Breyting & voxtum a uppgjorstimabilinu um 100 punkta hefdi breytt afkomu um 36,2 m.kr. (2023: 35,1 m.kr.) Félagid a
ekki fjareignir med breytilegum voxtum. Allar adrar skuldir félagsins eru med fasta verdtryggda vexti.



Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.
Markadsdheetta, frh.
Verdbdlgudhaetta

Verdbolguaheetta er rakin til mismunar a verdtryggdum eignum og skuldum. Misreemi par a milli veldur pvi ad préun
verdbolgu getur haft neikvaed ahrif 4 afkomu fyrirteekisins. Steerstur hluti af skuldum Félagsbustada er verdtryggdur og
pvi hefurverdbolgustig ahrif 4 pa greidslubyrdi i framtidinni. Verdtryggdir leigusamningar Félagsbustada virka sem natt-
Uruleg vorn gegn verdtryggdum skuldum og par med er greidslufleedi af eignum og skuldum hvorutveggja verdtryggt.

Vaxtaberandi skuldir ad fjarheed 63.774 m.kr. (2023: 62.009 m.kr.) eru verdtryggdar midad vid visitélu neysluverds.
Aukning verdbolgu um eitt prosentustig hefdi leekkad afkomu félagsins um 640 m.kr. (2023: 620 m.kr.). Leekkun verd-
bolgu um eitt prosentustig hefdi aukid afkomu um sému fjarhsed. Greiningin byggir a pvi ad allar adrar breytur haldist
Obreyttar.

Gangvirdi

Samanburdur & gangvirdi og bokfeerdu verdi:

Gangvirdi og bokfzert verd fjareigna og fjarskulda greinast pannig: Bokfeert verd Gangvirdi

Fjareignir greinast pannig: 2024 2024

Langtimakrofur 53.589 53.589

Skammtimakrofur 1151152 1151152

Handbeert fé 46142 46142
1.250.883 1.250.883

Fjarskuldir greinast pannig:

Vaxtaberandi skuldir 63.773.927 65.565.633
Adrar skammtimaskuldir 960.877 960.877

64.734.804 66.526.510
Rekstraraheetta

Rekstrarahzetta er skilgreind sem haettan 4 neikveedum ahrifum a afkomu fyrirteekisins vegna ofullnsegjandi upplys-
ingakerfa, stjérnunarlegra mistaka, 6fullnsegjandi eftirlits, lagalegrar ahesettu, svika og mannlegra mistaka. [myndar-
aheetta er skilgreind sem heettan a neikvaedum ahrifum a afkomu fyrirteekisins vegna neikveedrar imyndar i augum
vidskiptavina, motadila, hluthafa eda eftirlitsadila. Eftirlit med rekstrarahsettu er i héndum fjarmalasvids.

Fylgst er grannt med Sllum rekstrarahsettum i fyrirteekinu og pser meeldar med reglubundnum heetti. Langtimamark-
mid er ad halda tapivegna rekstrarahzettu i lagmarki. Oll svid bera megin abyrgd a styringu rekstrarahsettu eigin svida.
Fjarmalasvid ber abyrgd 4 ad proa stefnu i rekstrarahsettumalum og meela rekstrarahaettu auk pess ad bera abyrgd a
skyrslugjof til framkveemdastjora og stjérnar.

bad er stefna félagsins ad styra rekstrarahsettu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad vernda
ordstir pess, jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveedi og skopunargafu starfsmanna.

Til ad draga Ur rekstrarahsettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat a ahsettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar tryggingar
pegar vid a.




22.Tengdir adilar
Skilgreining @ tengdum adila

Eigandi og systurfélog félagsins, stjornarmenn, stjérnendur og nanir fjdlskyldumedlimir peirra, og félog sem peir rada
yfir teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid tengda adila

Tekjur fra tengdum adilum greinast pannig: 2024 2023
Tekjur fra eiganda 837178 796143
Tekjur fra systurfélégum 0 0

837178 796143
Vorur og pjonusta keypt af tengdum adilum greinast pannig: 2024 2023
Vorur og pjonusta keypt af eiganda 510.971 755.074
Vorur og pjonusta keypt af systurfélogum 349.021 327530

~ 859.991 ~ 1.082.604
Vidskiptastada vid tengda adila greinist pannig: 2024 2023
Vidskiptastada gagnvart eiganda (22.894) (4.679)
Vidskiptastada gagnvart systurfélégum (1.710) (10.730)

~ (34604) ~ (15409)

Upplysingar um laun stjornar og framkveemdastjora koma fram i skyringu nr. 5.

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er sambazeri-
leg og i 68rum vidskiptum hennar.

23. péknun endurskodenda
boknun til endurskodenda félagsins greinist pannig:

2024 2023
Vegna endurskodunar og kénnunar 4.991 6.343
Onnur pjénusta 568 958
5.559 7.301

24. Onnur mal

Félagsbustadir hafa gert samkomulag vid Bjarg ibudafélag hses um samstarf um byggingu 16 ibuda fyrir Félagsbustadi.
Aeetladur heildarkostnadur félagsins vegna sasmkomulagsins er azetladur um 751 m.kr. en um 206 m.kr. standa eftir
6uppgerdar 31.12.2024. [ lok ars var buid ad afhenda 9 ibadir og 3 ibdir voru afhendar i febrtar 2025, stefnt er ad pvi
ad restin verdi afhent undir lok ars 2025. Gert er rad fyrir ad eftirstodvar samnings verdi gerdur upp a arunum 2025 og
2026.



25. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum hzetti fyrir 6l timabil sem koma fram
i arsreikningum félagsins. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar a grundvelli pess
hversu videigandi og mikilveegar paer eru fyrir lesandann. pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki mikilveegar né
videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna. Fjarfestingaeignir eru feerdar & gangverdi
i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS).

i upphafi eru fjarfestingareignir bokadar 4 kostnadarverdi, sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum Gtgjéldum
sem stafa af undirbuningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa 4 fast-
eigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa a fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda pjonustar fasteign
er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkveemt reikningsskilareglum. Allur
annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkveemt pessu er kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og
vidhalds fasteigna ekki innifalinn i bokfeerdu virdi fjarfestingareigna heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar
til hans er stofnad. Hinsvegar, er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbaetur a pvi sem fyrir er i fasteigninni, eign-
feerdur a fjarfestingareignina a peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli kréfur um heimild til
eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum.

Séluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur a bokfeerdu verdi og séluverdi ad teknu tilliti til séluhagnadar og er
mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum séluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfeerd, pa stydst félagid vid fasteignamat rikisins vid mat eigna. Fasteigna-
matid er po leidrétt vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu eru metnar a kostnadarverdi. Upplys-
ingar um matid er ad finna i skyringu 8.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem rekstrarfjarmunur og gangvirdi hennar a endurflokk-
unardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilunum.

b. Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum.

Hagnadur og tap af s6lu eigna til eigin nota er mismunur & séluandvirdi peirra og bokfaerdu verdi.

Afskriftir eru reiknadar af afskrifanlegri fjarhaed, sem er kostnadarverd eda endurmetid kostnadarverd ad fradregnu
nidurlagsverdi. Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.
Azetladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign 50 ar
Ahold og tzeki 45-6ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjorsdegi og breytt ef vid a.
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25. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.
c. Fjarmdlagerningar

Fjarmalagerningar eru feerdir & gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. begar fjarmalagerningar eru ekki metnir &
gangyvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til heekkunar 4 virdi peirra vid upphaflega
skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar sem ekki eru afleidusamningar feerdir med peim
haetti sem greinir hér a eftir.

(i) Vidskiptakréfur, adrar kréfur og handbeert fé

Um er ad reeda fjareignir med fostum eda akvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi. Sjod-
streymi peirra samanstendur eingdngu af hofudstoélsgreidslum auk vaxta pegar vid a. Slikar eignir eru i upphafi feerdar a
gangvirdi ad vidbaettum Sllum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru fjareignirnar feerdar a afskrif-
udu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun.

(ii) Fjarskuldir
Upphaflega eru fjarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbzettum beinum vidskiptakostnadi. [ kjdlfar upphaflegrar skran-
ingar eru pessar fjarskuldir skradar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netto fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar félagid hefur lagalegan
rétt til ad jafna saman fjarheedum og fyrireetlanir félagsins eru annad hvort ad gera samningana upp netté eda a sama
tima.

(iii) Hlutafé

Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna utgafu hlutafjar er feerdur til laekkunar & eigin fé.

Kaup d eigin hlutum

begar félagid kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtdldum beinum kostnadi, feert til leekkunar & eigin fé. begar eigin
hlutir eru seldir er eigid fé haekkad.

d. Virdisrgrnun

Félagid beitir einfaldadri virdisryrnunaradferd vegna krafna sinna i samreemi vid heimild IFRS 9 enda eru kréfurnar al-
mennt med stuttan greidslufrest og fela ekki i sér fjarmdgnun af hendi félagsins. [ pvi felst ad félagid byggir nidurfzerslu
krafna & veentu tapi a liftima krafnanna. Félagid byggir matt sitt a veentu tapi a sdgulegum upplysingum, ytri pattum
og veentingum til framtidarhorfa.

Félagid metur heettu a virdisryrnun krafna beedi a grundvelli einstakra krafna og a grundvelli flokkunar krafna me3 tilliti
til ahaettueinkenna. Heetta a virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. beer kr6fur sem ekki hafa ordid fyrir
virdisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt 4 hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Oll virdisryrnun er fzerd i rekstrar-
reikning og nidurfeersla er feerd vegna lana og krafna. Vextir & virdisryrdum eignum eru afram feerdir i reikninginn. Ef at-
burdur sem att hefur stad eftir ad virdisryrnun var feerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til pess ad virdisryrnun
leekki, pa er lseekkunin & virdisryrnun feerd i rekstrarreikning.

e. Leigusamningar

Félagid feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega feerd a kostnadarverdi, sem
er upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallid til fyrir eda & upphafsdegi samn-
ingsins, beins kostnadar vid 6flun leigueignarinnar og asetlads kostnadar vid ad taka nidur og fjarleegja eignina, eda til
pess ad feera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum leigusamningi, og ad fradregnum leiguilvilnunum sem
samstaedan hefur fengid.



25. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.

e. Leigusamningar, frh.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila |68ir undir byggingar. Leigu-
eignir sem félagid feerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir samanber skyringu 8 og eru paer
metnar a gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid nuvirdi leigugreidslna
sem eru 6greiddar a upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad
akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki, eru leigugreidslur nivirtar med pvi ad nota vaxtakjor samsteed-
unnar a nyju lansfé. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra
vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i vaxtagjold, sem eru feerd i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda ef vid
4, sem eru feerdar til leekkunar a leiguskuldum i efnahagsreikning. Endurmat leiguskuldbindningar er feert til heekkunar
leigueignar. Lodaleigusamningar eru metnir gilda a liftima vidkomandi eigna og pvi leigutimi peirra dviss. Leigueignir eru
feerdar medal fjarfestingareigna og ekki afskrifadar.

Félagid feerir ekki upp leigueign og leiguskuld vegna leigusamninga sem ekki héféu verid skilgreindir sem leigu-
samningar fyrir 1. jandar 2019.

Félagid skilgreinir pa leigusamninga sem pad er leigusali i sem rekstrarleigusamninga.

f. Tekjur

Leigutekjur af fjarfestingaeignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning a leigutima vidkomandi eignar. Adrar tekjur eru
feerdar pegar peer falla til.

g. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold, va-
tryggingar og vidhald.

h. Matsbreyting fjarfestingareigna

Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna irekstrar-
reikningi.

i. S6luhagnadur (-tap) fidrfestingareigna

Soéluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur & bokfeerdu verdi og séluverdi ad teknu tilliti til sélukostnadar og er
mismunurinn feerdur i rekstrarreikning undir lidnum innleystur hagnadur / tap af fjarfestingareignum.

J. Fjdrmunatekjur og fiarmagnsgjold

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum p.m.t. af bankainnsteedum og krofum. Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrar-
reikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbotum af lantéku og 6d8rum fjarmagnskostnadi. Lan-
tokukostnadur er faerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

k. Starfspattayfirlit

Upplysingagjof til stjornenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Félagid skilgreinir reksturinn sinn sem einn
starfspatt.

|. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem félagid hefur ekki ennpd innleitt

Alpjodareikningsskilaradid hefur gefid Ut nyja alpjédlega reikningsskilastadla og gert breytingar a stédlum sem ekki
hafa enn tekid gildi. Félagid hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta reikningsskilastadla fyrr en heimilt var vid
gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vid ad breytingar 4 st6dlum og tulkunum muni hafa veruleg ahrif & reikningsskil félagsins.
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Stjornarhattayfirlysing

Stjorn og starfsheettir stjornar

Stjorn Félagsbustada leggur aherslu a ad vidhalda godum stjornarhattum. Stjorn og stjornendur félagsins taka mid af
Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirteekja, 6. Utgafu, gefnum Ut af Vidskiptaradi Islands, Nasdaq Iceland og Samték-
um atvinnulifsins i februar 2021. Félagid fylgir einnig akveedum er varda stjornarheetti fyrirtaekja i [6gum um hlutafélog
nr.2/1995, um arsreikninga nr. 3/2016, sampykktum félagsins og starfsreglum stjornar. Félagid er med skrad skuldabréf
i Nasdaq Iceland og fylgir peim reglum sem gilda um skrad félég. Sampykktir félagsins kveda einnig a um fyrirkomulag
ymissa patta i starfseminni og eru adgengilegar a vefsidu pess.

Stjornarheettir félagsins samraemast i meginatridum akveedum leidbeininga um stjérnarhzetti fyrirteekja. Fravik félags-
ins skyrast af umfangi pess og eignarhaldi. Reykjavikurborg er eini eigandi félagsins og tilnefnir stjorn skv. akveedum i
eigandastefnu. ba birtir félagid ekki tilteknar upplysingar a heimasidu i tengslum vid hluthafafundi. Upplysingarnar eru
adgengilegar hluthafa félagsins i samrsemi vid 16g og sampykktir.

Stjorn ber meginabyrgd a starfsemi félagsins og fer med eedsta vald i malefnum pess a milli hluthafafunda samkvaemt
I6gum og sampykktum félagsins. Meginhlutverk stjoérnar er ad annast um ad nesegilegt eftirlit sé haft med bdkhaldi og
medferd fjarmuna félagsins, ad hafa yfirumsjon med starfseminni og eftirlit med stjérnendum. Stjorn sér um radn-
ingu og uppsoégn framkveemdastjéra og metur frammistédu hans reglulega. ba tekur stjorn évenjulegar og mikilshattar
akvardanir i rekstri félagsins og sér til pess ad pad starfi i samraemi vid gildandi 16g og reglur. Stjornin veitir prokuru-
umbod og umbod til ad undirrita skjol vegna samninga um kaupa og sélu eigna, sér til ad innkaupastefna sé fyrir hendi
hja félaginu sem tryggir jafnraedi gagnvart birgjum og verktokum og gagnseeis i innkaupum, tryggir gerd fjarfestinga- og
framkveemdaaaetlunar fyrir upphaf hvers rekstrarars og veitir framkveemdastjora heimild til framkveemda samkvaemt
sampykktum asetlunum.

Stjorn hefur sett sér starfsreglur sem eru adgengilegar & www.felagsbustadir.is. Par er ad finna lysingu a valdsvidi
stjornar, verksvidi stjornar gagnvart framkveemdastjéra, reglur um skiptingu starfa innan stjérnarinnar, fundarskép,
heefi stjornarmanna, pagnarskyldu, upplysingagjof framkveemdastjora til stjornar og fleiri peetti er varda framkveemd
starfa stjérnarinnar. A arinu 2024 voru haldnir 10 stjérnarfundir. Adalfundur for fram 26. mars 2024.

A adalfundi Félagsbustada var borin upp og sampykkt tillaga um skipan 3ja adalmanna til tveggja ara, Elly Oldu bor-
steinsdottur formann, Hannes Frimann Sigurdsson og Ragnheidi Bjork Halldorsdottur, og 3ja varamanna Kolbrdnu
Gardarsdottur, Steinunni Bergmann og Arent Orra Jonsson. Adrir stjérnarmenn sem ekki voru i kjori eru Kjartan Magn-
Gsson og MagnUs David Norddahl adalmenn og Helgi Ass Grétarsson og Rannveig Ernudéttir varamenn.

« Elly Alda Porsteinsdottir er feedd 1961 og tok seeti i stjorn félagsins a arinu 2022. Hun lauk starfsréttindanami i fé-
lagsradgjof fra Haskéla islands og meistaranami i stjérnun fra Haskélanum i Kent arid 1991. Han hefur starfad ad
malefnum félagspjonustu hja Reykjavikurborg og a skrifstofu svidsstjéra a velferdarsvidi sem skrifstofustjori. Hun
er 6hadur stjérnarmadur.

+ Hannes Frimann Sigurdsson er faeddur 1964 og tok saeti i stjorn félagsins arid 2024. Hannes er husasmidur, bygginga-
teeknifreedingur og med tveer mastersgradur i verkefnastjorn fra Haskélanum i Reykjavik. Hannes hefur starfad vid
ymis malefni byggingamala s.s. veitt Islenska byggingavettvanginum forstédu, unnid vid stér préunarverkefni og
skipulagsverkefni. Hannes er 6hadur stjornarmadur.

- Kjartan Magnusson er feeddur 1967 og tok szeti i stjorn félagsins & arinu 2022. Hann las sagnfrzedi vid Haskola Is-
lands. Kjartan starfadi sem bladamadur & Morgunbladinu fra 1991-1999 og sinnti par lengst af fréttum um vidskipti
og atvinnulif. Kjartan er kjorinn borgarfulltrii og pannig hadur stjornarmadur.

Magnus David Norddalh er feeddur 1982 og tok seeti i stjorn félagsins a arinu 2022. Magnus lauk embeettisprofi i 16g-
fraedi fra Haskolanum i Reykjavik arid 2014. Sama ar fékk Magnus ldgmannsréttindi og stofnadi eigin ldgmannsstofu.
Adur starfadi hann hja Bandalagi starfsmanna rikis og baeja, Logos Iégmannsstofu og Vatryggingafélagi islands. ba
er MagnUs med B.A. gradu i heimspeki fra Haskéla [slands. MagnUs er kjérinn borgarfulltrdi og pannig hadur stjorn-
armadur.

+ Ragnheidur Bjork Halldorsdéttir er feedd 1991 og tok seeti i stjorn félagsins & arinu 2022. Hin er med mastersprof
fra Haskoélanum i Munchen i nysképun, verkfraedi og stjornun. Hin hefur m.a. starfad sem verkefnastjori hja Lands-
virkjun, sérfreedingur hja BMW Group og Daimler AG og radgjafi hja McKinsey& Company. HUn er sjalfsteett starfandi
radgjafi. Hun er 6hadur stjérnarmadur.

Stjornarmenn gegna ekki 68rum storfum fyrir félagid en stjornarstorfum.

Endurskodunarnefnd fyrir samstesedu Reykjavikurborgar er jafnframt endurskodunarnefnd Félagsbustada hf. Hana skipa
Larus Finnbogason, formadur, Einar Sveinn Halfdanarson, Sigrun Gudmundsdéttir og Sunna Johannsdéttir. Varamenn eru
Danielle Pamela Neben, Pall Grétar Steingrimsson og Olafur Kristinsson. Endurskodunarnefnd er undirnefnd stjérnar Fé-
lagsbustada hf. og starfar i umbodi hennar. Markmid med skipan endurskodunarnefndar er ad beeta starfsheaetti i malum
er snlia ad fjarhagslegu eftirliti. Fjallad er um verkefni endurskodunarnefnda i IX. kafla A i 16gum um arsreikninga.

Endurskodunarnefnd Félagsbustada hf. fylgist med stjornhattum, virkni aheettustyringar og innra eftirliti med pvi ad
yfirfara og afgreida innri endurskodunarazetlun en pad er stér hluti af verkefnum innri endurskodunar ad hafa eftirlit
med og kanna virkni ahesettustyringar og virkni innra eftirlits. Nefndin fer yfir og faer kynningu & endurskodunarasetlun
ytri endurskodenda en vid gerd asetlunarinnar er lagt mat a4 ahesettu- og dvissupeetti i starfsemi félagsins. Hluti af verk-
efnum ytri endurskodenda er ad leggja mat a innra eftirlit sem tengist reikningsskilagerd félagsins.

Endurskodunarnefnd fylgist med framgangi endurskodunarinnar, fer yfir nidurstédur ytri endurskodenda og gerir stjorn
Félagsbustada grein fyrir umsdgn sinni um arsreikning. Nefndin tekur til umfjéllunar skyrslur innri og ytri endurskod-
anda og fylgir nefndin sérstaklega eftir abendingum peirra sem varda innra eftirlit.

Endurskodunarnefnd heldur ad jafnadi 6 fundi & ari er varda malefni Félagsbustada hf.

Framkvaemdastjori félagsins er Sigrin Arnadéttir, feedd arid 1960. HUn tok vid starfi framkveemdastjora 15. oktober
2018. Sigrun er med meistaragradu i salfreedi og diploma i markpjalfun leidtoga. Hun gegndi starfi baejarstjéra i Sand-
gerdisbze i tvd kjdrtimabil & arunum 2010 til 2018. ba var hun framkveemdastjéri Rauda kross islands fra 1993 til 2005.


http://www.felagsbustadir.is/

Framkveemdastjori hefur med hondum stjérn a daglegum rekstri félagsins. Hann situr fundi stjérnar og ber ad fram-
fylgja peim akvordunum sem teknar eru af stjorn. Framkveemdastjori kemur fram fyrir hdnd félagsins i 6llum malum er
varda venjulegan rekstur. Framkveemdastjori skal sja um ad bokhald félagsins sé i samrsemi vid 16g og ad fjarreidur pess
séu med tryggum heetti. Honum ber ad tryggja ad stjorn fai reglulega nakveemar upplysingar um fjarmal, uppbyggingu
og starfsemi félagsins.

Stjorn ber abyrgd a fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits og ahaettustyringar hja félaginu. Markmid stjornar med innra
eftirliti og aheettustyringu er ad studla ad pvi ad félagid nai markmidum sinum vardandi tilgang og skyldur félags-
ins, afkomu, areidanlegar fjarhagsupplysingar og hlitni vid 16g og reglur. Framkveemdastjori ber abyrgd a pvi ad stefnu
stjornar um innra eftirlit og aheettustyringu sé fylgt i starfseminni. Hann skal sja til pess ad helstu ahaettur séu aud-
kenndar, greindar, metnar og peim styrt med fullnsegjandi heetti. Stjorn skipar ahsettunefnd sem hefur eftirlit med
pvi ad vidhlitandi adferdir séu notadar vid ahzettustyringu og ad ahsettustefnu stjérnar sé fylgt. Ahzettunefndin skipa
Stefania Scheving Thorsteinsson, Magnis David Norddal og Onundur Ragnarsson og hélt nefndin 5 fundi 4 arinu. Fram-
kveemdastjoéri leggur aheettuskyrslu reglulega fyrir aheettunefnd og stjérn. Stjorn fylgist einnig med virkni innra eftirlits
og aheettustyringar i gegnum upplysingagjof fra innri endurskodanda, ytri endurskodanda og endurskodunarnefnd
stjornar.

Stjorn endurnyjadi a arinu 2024 samkomulag vid innri endurskodun Reykjavikurborgar um reglubundna vinnu vid innri
endurskodun hja Félagsbustédum. Hlutverk innri endurskodunar er ad veita 6hada og hlutleega stadfestingu og radgjof
m.a. med reglulegum Uttektum a fyrirkomulagi innra eftirlits, ahsettustyringar og stjornarhatta.

Félaginu ber, sem utgefanda skuldabréfa sem skrad eru i Nasdaq Iceland, ad starfreekja regluvorslu. Hlutverk regluvard-
ar er ad hafa umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt. Regluvordur
hefur einnig med hondum samskipti félagsins vid Fjarmalaeftirlitid og Nasdaq Iceland. Regluvordur félagsins er Kristinn
Karel J6hannsson, svidstjori fjarmalasvids Félagsbustada.

Stjorn & samskipti vid hluthafa i samraemi vid akveedi laga, sampykkta og starfsreglna stjornar. Stjornarmenn skulu vera
sjalfsteedir i storfum sinum og standa vord um hagsmuni félagsins i samraemi vid akvaedi laga um hlutafélog nr. 2/1995
og starfsreglur stjornar. Hluthafafundur fer med sedsta vald i malefnum félagsins samkveemt |I6gum og sampykktum
pbess. A hluthafafundi fara hluthafar med akvérdunarvald sitt i malefnum félagsins. Hluthafafundur er einnig meginvett-
vangur fyrir upplysingagjof stjornar til hluthafa. Adalfund félagsins skal halda fyrir lok mars hvert ar og taka par fyrir mal
sem 16g og sampykktir félagsins kveda a um.

Reglulegir fundir eru haldnir med velferdarsvidi Reykjavikurborgar i tengslum vid préun eignasafns, leigu ibuda og 6nnur
malefni sem snla ad félagslegu leiguhtsnaedi. Fundir eru haldnir reglulega med eigandaforsvari i samraemi vid eiganda-
stefnu og arlega er haldinn fundur med fjarmala- og ahesettustyringarsvidi Reykjavikurborgar par sem drog ad rekstrar-
aeetlun félagsins til fimm ara eru kynnt. Stjorn félagsins afgreidir fimm ara asetlun til sampykktar i borgarradi. Stjorn skal
upplysa eigendur um évenjuleg eda veigamikil atridi i rekstri félagsins pott pau kalli ekki 4 akvérdun af halfu eigenda.
Oski borgarstjorn Reykjavikur eda einstakir fulltriar eftir upplysingum fra félaginu skal beidni um pzer komid 4 framfeeri
4 vettvangi borgarrads og beint til stjérnar eda framkveemdastjora. Hvad vardar adra upplysingagjof stjornar til hlut-
hafa skal fylgja I16gum og 68rum stjérnvaldsfyrirmeselum og reglum um birtingu fjarhagsupplysinga.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Ofjarhagsleg upplysingagjof Félagsbistada
Félagsbustadir ber skylda til ad veita ofjarhagslega upplysingagjof i samreemi vid 66. gr. d i [6gum nr. 3/2006 um ars-
reikninga, sem innleida kréfur tilskipunar Evropusambandsins nr.2014/95/ESB um ofjarhagslega upplysingagjof (NFRD).

Vidskiptalikan og samfélagsleg ahrif Félagsbustada

FélagsbUstadir eru einn steersti eigandi ibudarhusnzedis 4 [slandi og reka um 3.500 ibudir i Reykjavik, med pad ad mark-
midi ad tryggja adgang ad félagslegu leiguhlsnaedi fyrir pa sem eru i vidkveemri stodu. Félagid starfar an hagnadar-
sjonarmida, med aherslu 4 fjarhagslega sjalfbaerni og sanngjarnt leiguverd i samanburdi vid almenna leigumarkadinn. A
arinu 2024 voru Uthlutadar 266 ibudir, og hlutfall félagslegra ibuda i borginni var 5,3%.

Umhverfismal

Mikilveegispeettir Félagsbustada eru loftslagsmal, orkunotkun og adrir umhverfispeettir, s.s. hringrasarhagkerfid og
sjalfbeerari nyting audlinda. Félagid vinnur ad pvi ad meela ad draga Ur kolefnisspori sinu, beeta orkunytni i fasteignum
sinum og adlagast loftslagsaheettu. Helstu adgerdir eru nybyggingin Hateigsvegur 59, sem hefur nad 53% minni losun
en samanburdareignir. Félagid er skuldbundid reglum ESB-flokkunarkerfisins (EU Taxonomy) um umhverfissjalfbeerni og
hefur kortlagt veltu, fjarfestingar og rekstrarkostnad vid flokkunarkerfid.

Félagslegir paettir

Mikilveegispeettir Félagsbustada eru ahrif pess a starfsfolk sitt, leigjendur og samfélagid i heild. bar a medal eru vinnuad-
steedur starfsmanna, fjdlbreytileiki og jafnrétti, réttindi og 6ryggi leigjenda. Grunnstarfsemi og tilgangur Félagsbustada
er ad maeta porfum félagslegs hisnaedis i Reykjavik og skuldbinding peirra til ad studla ad ansegju og velferd leigjenda.

Stjornarhaettir

Mikilveegispeettir Félagsbustada eru vidskiptaheettir, s.s. fyrirtaekjamenning, pdlitisk adkoma, samskipti vid birgja og
vernd uppljéstrara sem samraemist hlutverki pess.

Nanari umfjéllun

Arsskyrsla Félagsblstada 2024, kafli 1.3 Starfsemi og vidskiptalikan (bls. 10), kafli 2 Umhverfispeettir (bls. 14-19), kafli 3
Félagslegir peettir (bls. 20-24), kafli 1.2. Almennt um stjérnarheetti félagsins (bls. 7-9) og kafli 4 Stjornarheettir (bls. 24-26)

Umbhverfislega sjalfbzer atvinnustarfsemi (EU Taxonomy)

A arinu 2023 var reglugerd (ESB) 2020/852 um ramma fyrir sjalfbzerar fjarfestingar innleidd i islenskan rétt med 16gum
nr. 25/2023 um upplysingagjof um sjalfbeerni a svidi fjarmalapjonustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbeerar fjarfestingar.
Félagsbustadir, sem eining tengd almannahagsmunum, ber nu einnig skylda til ad veita upplysingar i samraemi vid gr.
66.d i arsreikningalégum nr. 3/2006.

Félagsbustadir uppfylla flokkunarvidmid fyrir kaup og eignarhald a byggingum, sem skilgreint er i kafla 7.7 i vidauka vid
framselda reglugerd (ESB) 2021/2139. Adalvidmid tengjast orkunytingu fasteigna og flokkun orkunytingarvottorda. par
sem slik vottord, samkvaemt tilskipun 2010/31/ESB, eru ekki til stadar 4 islandi, er ekki heegt ad stadfesta ad pessi hluti
starfseminnar falli ad flokkunarreglugerdinni ad svo stéddu.

Velta

100% starfsemi félagsins fellur innan flokkunarkerfisins ( e. eligible ), par sem kaup og eignarhald a byggingum er helsti
flokkurinn (NACE 7.7). Engin starfsemi var skilgreind sem umhverfislega sjalfbeer ( e. aligned ), par sem teeknileg matsvid-
mid krefjast orkunytingarvottorda sem ekki eru til & [slandi.

Fjarfestingargjold

100% fjarfestinga félagsins tengjast flokkunarkerfinu, adallega kaupum og eignarhaldi & byggingum (NACE 7.7). Enginn
hluti fjarfestinganna var flokkadur sem umhverfislega sjalfbaer (aligned), par sem teeknileg matsvidmid og DNSH ( e. do
no significant harm ) kréfur eru ekki uppfylitar.

Rekstrargjold

99.7% rekstrargjalda félagsins falla innan flokkunarkerfisins ( e. eligible ). Adeins 0.3% rekstrargjalda tengjast umhverfi-
svaenum adgerdum, t.d. flutningi med léttum atvinnuteekjum (NACE 6.5). Engin rekstrargjold voru skilgreind sem um-
hverfislega sjalfbeer ( e. aligned ).

Nanari umfjollun
Arsskyrsla Félagsblstada 2024, kafli 2.3 um umhverfislega sjalfbzera atvinnustarfsemi (EU Taxonomy) (bls. 18).
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Hateigsvegur 59. Mynd: Robert Reynisson.
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