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';.:' FELAGSBUSTADIR

Fundargero

stjornarfundur Félagsbustada
haldinn fimmtudaginn 13. mars 2025 kl. 15 a
skrifstofu félagsins ad Ponglabakka 4

Mezett: Elly Alda Porsteinsdottir, formadur, Hannes Frimann Sigurdsson, Kjartan Magnusson,
Ragnheidur Halld6rsdottir og Magnas David Norddahl. Einnig Sigran Arnadéttir framkvaemdastjori
sem ritadi fundargerd.

b4 satu endurskodandi félagsins Sturla Jonsson og Sigrin Gudmundsdottir fra endurskodunarnefnd
fundinn undir dagskralid 2 4stamt Kristni Karel Johannssyni fjirmalastjoéra. Undir 3ja dagskralid toku
seeti auk Kristins, Falasteen Abu Libdh, svidsstjori pjonustu- og upplysingasvids, Sigurdur Halldor
Ornoélfsson svidsstjori eigna- og vidhaldssvids og Andrés Ivarsson, verkefnastjori fasteignavidskipta.

1.

Fundargerd stjérnarfundar 11. mars
Fundargerd var sampykkt og undirritud.

Arsskyrsla og arsreikningur Félagsbustada 2024

Fyrir fundinum la arsreikningur og arsskyrsla 2024, endurskodunarskyrsla, kynning a
helstu nidurstodum arsreiknings og umsogn endurskodunarnefndar félagsins um
arsreikninginn.

Framkvaemdastjori gerdi grein fyrir ferli endurskodunar og fyrirliggjandi gognum,
fjarmalastjori for yfir arsreikninginn og helstu kennit6lur hans, endurskodandi for yfir
endurskodunarskyrsluna og fulltrii endurskodunarnefndar gerdi grein fyrir storfum
nefndarinnar og mati hennar 4 arsreikningnum.

Stjorn pakkadi greinargdda yfirferd. Endurskodunarnefnd félagsins voru feerdar
sérstakar pakkir fyrir vinnu sina vid eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila,
fyrirkomulag og virkni innra eftirlits og ahaettustyringar.

Stjorn sampykkti og undirritadi arsreikning Félagsbustada 2024 sem lagdur verdur
fram til sampykktar 4 adalfundi félagsins 277. mars.

Kjartan Magnusson stjérnarmadur lagdi fram eftir farandi bokun:
»Rekstrartekjur Félagsbistada namu 7.078 milljonum krbéna & arinu 2024, rekstrargjold

4.104 milljonum og hrein fjarmagnsgjold 4.272 milljonum. Matsbreyting
fjarfestingareigna nam 2.592 milljonum kréona 4 arinu. bad gefur ekki rétta mynd af
rekstri Félagsbtstada ad nota slika virdishakkun 4 fasteignum félagsins til ad fegra
rekstrarreikning bess, enda er slik matsbreyting reiknud staerd, sem skilar ekki
raunverulegum tekjum til rekstrarins. An umraeddrar matsbreytingar nemur tap félagsins
1.298 milljénum kroéna & arinu 2024.

Veltufé fra rekstri nam einungis 1.654 milljonum kréna 4 arinu og rétt stendur undir
afborgunum langtimal4dna, sem nema 1.606 milljonum. Afar 1itid svigram er pvi fyrir
hendi til fjarfestinga og pvi liklegt ad peer verdi fjarmagnadar med enn frekari lantokum.
Skuldir félagsins namu 64.736 milljonum kroéna i arslok og jukust um 2,9% a milli ara.
Veltufjarhlutfall { arslok er adeins 0,46, sem er langt undir pvi, sem edlilegt getur talist en
alla jafna er talid aeskilegt ad petta hlutfall sé ekki undir 1,0. Handbeert fé i arslok var
adeins 46 milljonir krona og leekkadi Gr 429 milljonum eda um 383 milljonir 4 milli 4ra.



Taka verdur vidvaranir endurskodenda félagsins alvarlega, sem fram koma & bls. 9 i
skyrslu peirra. bar segir ad midad vid aetlanir Félagsbtistada til lengri tima, verdi
sjalfbernividmioum ekki n4d midad vid 4framhaldandi Obreyttan rekstur. I
fjarhagsaaetlun fyrir arin 2025-2029 var gert rad fyrir 6,5% haekkun leigu umfram
verdlagshaekkanir fra midju ari 2025 og var st haekkun talin naudsynleg til ad tryggja ad
sjalfbeerni sé nad 4 timabilinu. Reykjavikurborg hefur adeins sampykkt 1,5% heaekkun a
leigu umfram verdlag fra 1. juni nk. Augljost er ad svo litil haekkun mun ekki duga til ad
tryggja fjarhagslega sjalfbeerni félagsins.

Endurskodendurnir itreka abendingu sina fra sidasta ari um ad bryn porf sé 4 ad styrkja
tekjugrunn félagsins til frambudar til ad tryggja sjalfbeerni eda leita annarra leida til
hagraedingar i starfseminni.”

3. Skyrsla um starfsemi félagsins 2024
Skyrsla um stodu og meginpaetti 1 starfsemi Félagsbustada 4 arinu 2024 14 fyrir
fundinum. Framkvemdastjori og adrir starfsmenn félagsins sem satu undir pessum
dagskrarlid foru yfir skyrsluna og htn raedd. Stjorn pakkadi framlagda skyrslu og
yfirferd.
Lagt fram til kynningar.

4. Adalfundur Félagsbustada
Gengio var fra dagskra og timasetningu adalfundar félagsins og tillogum sem lagdar
verda fyrir fundinn.  Fundarstjori verdur Dagmar Arnardottir fra skrifstofu
borgarlogmanns.
Gogn fundarins, arsreikningur, tillogur stjornar um akvordun um medferd og
nidurstodur rekstrarreiknings og um greiodslur til stjornarmanna verda sendar fulltrdum
eiganda til frekari afgreidslu fyrir fundinn.

5. Onnur mal
Sja mal skrad i tranadrabok.

Fleira var ekki gert. Fundi slitid kl. 18:00

Elly Alda Porsteinsdottir Hannes Frimann Sigurdsson Kjartan Magnuasson

Magnts David Norddahl Ragnheidur Halldorsdottir
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